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tillbaka arbetat med allman
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JOHANNA MOBERG ar
fastighetsjurist hos Fast-
ighetsadgarna MittNord
och kontorschef pa
Gavlekontoret. Johanna
arbetar med juridisk
radgivning och hyres-

myndigheter och politiker, skriver remiss- bygg- och fastighetsbranchen. Hon jobbar férhandling. Hon &r ocksa kursledare.
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Sedan arsskiftet giller nya regler for moms pa lokalhyra.

Nya skatteregler gor
lokaluthyrning enklare

Nu ar det enklare att fakturera
moms pa lokalhyra och att
goraretroaktiva skatteavdrag
for om- eller nybyggnad.

Sedan den férsta januariiarbehover
fastighetségare inte lingre ansoka
hos Skatteverket om frivillig skat-
teskyldighet, det vill siga ritten att
taut moms pa lokalhyran for moms-
pliktigverksamhet. Aven fér den
somvill hyrautiandrahand gar det
braattligga pA momsen direkt utan
att det paverkar fastighetséigarens
momsstatus.

- Atttabort ansékningsprocessen
forenklar tillvaron for fastighets-
dgare. De nyareglernainnebir en
mindre risk for att det blir fel, sédiger
Ulla Werkell, skattejurist pa Fastig-
hetséigarna Sverige.

MEN AVEN OM den nya regeln gor
den frivilliga skattskyldigheten
enklare sd podngterar Ulla Werkell
vikten av att hallaordning pa de

kostnader man haft, och vem man
hyr ut till efter att man bérjat ligga
pamoms pa hyran.

- Om du har renoverat lokaler
for att hyra ut till ndgon som driver
momspliktig verksamhet, men
sedan dndablir tvungen att istil-
let hyrauttill en verksamhet som
inte &r momspliktig, till exempel en
tandlikarmottagning, kan dubli
aterbetalningsskyldig for delar av
den moms du dragit av, férklarar
Ulla Werkell.

SEDAN ARSSKIFTET har fastig-
hetségare dven ritt till retroaktiva
avdrag for ingaende skatt som upp-
stattisamband med uppforande av
nyalokaler, &ven om beslut om frivil-
lig skattskyldighet tagits forst en

tid iniuppforandeskedet. Tidigare
kunde denna skattibista fall jimkas
bortunder en tioarsperiod, men nu
blir det majligt att fa tillbaka hela
beloppet vid ett tillfille i samband
med hyresgistens tilltridde.

eseccccccccccsscccccscccscssce

Nyheter
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1217 kr

Sa mycket kan fastighetsdgare spara in per
bostadsldgenhet och &r om Bostadsbeskatt-
ningskommitténs férslag om en slopad fast-
ighetsavgift gar igenom. Férslaget féreslas
trada i kraft den 1januari 2015.
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VILKET AR DITT BASTA TIPS TILL DEN

SOM SKA DEKLARERA FASTIGHETER | AR?

”Kom ihag att kraven
pa dokumentation ékar”

Emil Frennberg,
skatteradgivare, Deloitte:

- Fran den 1januari 2014 kravs
inte langre en ansékan och
beslut fran Skatteverket for att
bli frivilligt skattskyldig. Skatt-
skyldigheten intrader i stallet
genom att man helt enkelt debiterar moms pa
hyran. Darmed kommer storre krav att stéllas pa
att fastighetsagaren sjalv dokumenterar vilka
ytor i fastigheten som omfattas av frivillig skatt-
skyldighet eftersom detta inte langre kommmer att
kunna stdmmas av i efterhand mot Skatteverkets
olika beslut. Detta blir sarskilt viktigt om det till
exempel skulle uppsta vakanser dér lokalerna
tidigare omfattas av frivillig skattskyldighet. Kan
fastighetsdgaren da inte visa att lokalerna tidi-
gare omfattats av frivillig skattskyldighet kan
denne riskera bade en férsdmrad avdragsratt och
att behdva jdamka gjorda momsavdrag upp till 10
ar bakat i tiden.

»Réantekostnad pa
lan kan bli avdragsgill”

Erik Nordfeldt,
skattejurist, PWC:

Fran och med 1januari
2013 galler nya avdragsreg-
ler f&r ranta pa 1an mellan
L bolag i samma koncern eller
bolag som &gs av samma person. Som
huvudregel kan avdrag fér rénta pa sadana
lan inte langre goéras, men det finns undantag
som trots allt kan gora rantekostnaden
avdragsgill. Om beskattningen hos det bolag
som slutligen tar emot rantan &r minst 10% ar
rantan normalt avdragsgill om inte det finns

Viktiga datum

avgobrande skatteskal bakom lanet. Rénta

5maj Sista dagen att l&mna inkomstdeklarationen for mellan tva svenska bolag ar darmed normalt
fysiska personer och enskilda naringsidkare. n avdragsgill. Det finns dock situationer dar
2juni  Skattepengarna betalas ut till dig som har boksluts- avdraget kan ifragasattas. Mitt tips ar darmed

att fundera igenom hur rantan ska hanteras i
deklarationen och att aven 6vervaga att
ldmna en sarskild upplysning tillsammans
med deklarationen.

datum 31/5 eller 30/6 ar 2013 och har anmalt konto.
30 juni Till dig som &r fastighetsagare skickar Skatteverket

ut beslut om sarskild fastighetstaxering 2014 av sma-

hus, hyreshus, agarlagenhet, industri eller specialenhet.
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Nyheter

Fick inte skanka fastighet till delagt bolag

Domen fran Hogsta forvaltningsdomstolen kan bli vagledande for fastighetsagare

En firsk dom fran Hogsta férvalt-
ningsdomstolen kan fa stor bety-
delse fér den som tankt dverlata
en fastighet till ett bolag som man
sjalv ar deldgarei, till exempel vid
ett generationsskifte.

Ijunivalde Hogsta Forvaltningsdomsto-
len (HDF) att dndra ett forhandsbesked
fran Skatterdttsnimndeni ett drende ddr
en man velat 6verlata en fastighet han
dger gemensamt med sina tre barn till
ettnystartat bolag som han sjilv dger till
hilften. Beslutet fran HDF blev att 6ver-
latelsen inkomstskattemé&ssigt inte var
attanses som en gava.

FASTIGHETEN HADE ursprungligen
forvirvats av pappan som genom gava
senare overlatit andelar i fastigheten till
barnen. Nu ville de 6verlata fastigheten
till ett nybildat bolag som i sin tur skulle
dgas lika mellan barnens far och mor.

Overlatelsen avandelarna i fastighe-
ten skulle ske mot fyralika stora reverser
och till en ersiittning som understeg
savil fastighetens marknadsvirde som
dess taxeringsvirde. Man ville av
Skatterdttsnimnden fa besked om
overlatelserna av fastighetsandelarna
till det nya bolaget inkomstskatte-
missigt skulle kunna riknas som gava
eller bedémas som beskattnings-
utlésande yttringar.

EN OENIG Skatteréttsndmnd fann det
otvivelaktigt att ersdttningen fér var och
en av fastighetsandelarna skulle under-
stiga savdl marknadsvirdet som fastig-

Hégsta férvaltningsdomstolen slog fast att éverlatelsen av en fastighet till ett bolag dér
givaren sjilv dr delidgare inkomstskattemaissigt inte kunde anses vara en gava.

hetens taxeringsvirde. For barnen skulle
det innebira att deras overlatelser skulle
utgora gavor som inte skulle utlosa
nagon kapitalvinstbeskattning. Varken
dgarbilden ibolaget som fastigheten
tillhor eller det faktum att de indirekta
dgarna till det nyabolaget dr fordldrar
till 6verlatarna medférde enligt Skat-
terdttsnimndens mening nagon annan
bedémning. Mot bakgrund av detta och
med hinsyn till omstindigheternai
6vrigt, ansag darfor Skatterdttsndmn-
den att &ven pappans 6verlatelse av fast-
ighetsandelen var att anse som en gava.

SKATTEVERKET (verklagade beslutet
ochyrkade i HFD att pappans 6verla-

telse skulle anses vara en avyttring som
skulle utlgsa kapitalvinstbeskattning.
HFD dndrade Skatterdttsndmndens
beslut och fann att pappans 6verlatelse
fick anses vara en avyttring eftersom
han indirekt skulle figa en storre andel
av fastigheten &n vad han tidigare hade
gjort vilket skulle 6ka hans formogen-
het. Ddrmed var gavorekvisitet for for-
mogenhetsoverforing inte uppfyllt och
overlatelsen ansags vara en avyttring.
HD:s dom innebér sannolikt att man
maste rikna med att det fortséttningen
blir svarare att undga stimpelskatt
vid overlatelse av en fastighet till ett
aktiebolag oavsett om transaktionen
inkomstskatteméssigt ses som en gava.

Storre kapitalvinst for famansféretag

Det har per ingangen av ar 2014 skett
fleraviktiga férdndringar av de sa
kallade 3:12-reglerna.

En positiv férdndring dr att en stérre
del avI6neunderlaget far anviindas vid
beridkningen av grinsbeloppet. Denna
fordndring innebér att de allra flesta

deldgare till famansforetag far en mojlig-

het till 6kat utrymme till lagbeskattad
utdelning och kapitalvinst.

En negativ fordndring dr att en del-
dgare numera maste ha en dgarandel
om minst fyra procent i foretaget for att

som inte uppfyller dgarkravet kan de nya

reglernaiflera fall medféra avsevirda
forsdmringar.

Sedan1januari 2014 har det ocksa
inforts ett tak for hur stort lonebaserat
utrymme en deldgare kan fa. Storleken
pa detta takbelopp 4r beroende av del-
dgarens egen lon fran féretaget. Slutli-
gen har det nu ocksa inforts en sarskild
skatteméssig dotterforetagsdefinition
inom ramen f6r 3:12-reglerna som kan
fa paverkan paberikningen av det 16ne-
baserade utrymmet nir deldgareniett

deldgaren 6verhuvudtaget ska fa berikna

famansforetag berdknar sitt grinsbelopp

Detta dr 3:12-reglerna

| samband med skattereformen i
bérjan av 1990-talet inférdes sar-
skilda inkomstskatteregler for
beskattning av utdelning och kapital-
vinst pa aktier i s k famansforetag.
Dessa regler har allt sedan dess
benamnts ”3:12-reglerna”.

Syftet med inférandet av 3:12-reg-
lerna var att motverka mojligheten
att omvandla progressivt beskattad
tjansteinkomst till kapitalbeskattad
utdelning eller kapitalvinst.

nagotlonebaserat utrymme. For deldgare  paaktieriett moderforetag.
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Viktiga termer

Det ar inte alltid helt sjalvklart vad som ar vad i fastighetsvarldens
begreppsapparat. Har reder vi ut nagra vanliga termer.

Fastighet

Som fastighet rdaknas:

W fastighet med fastighetstillbehor enligt
jordabalken,

m byggnad péa annans mark (I6s egendom
enligt jordabalken),

H 4ven industritillbehdr men de asétts inget
varde vid fastighetstaxeringen.

Mark- och fastighetsinventarier ingar i det

skatterattsliga fastighetsbegreppet.

Avskrivning sker dock enligt reglerna for

inventarier. Vid forsaljning beskattas vinst

pa inventarierna som naringsinkomst. Vinst

pa resterande del av fastigheten, exempel-

vis mark och byggnad, hanférs i princip till

kapitalinkomst.

Skatt vid dgarskifte
Fran nar beskattas ny dgare av fastighet?
Vid kép 6vergar dganderatten till en fastig-
het nar parterna traffar ett bindande avtal.
Kopevillkor att tilltrade sker senare paver-
kar inte aganderatten. Normalt ska darfor
kdparen anses vara agare redan nar kope-
kontraktet undertecknas.
Den omstandigheten att kdpekontraktet
ofta anger att séljaren ska svara for skatt
med mera fram till tilltrédet
saknar skatterattslig
betydelse i férhal-
lande till Skattever-
ket.

Om kope-
kontraktet sager
att dganderatten
till fastigheten ska

6verga till kdparen
vid en senare tid-
punkt anses kdparen
skatterattsligt vara dgare
forst i samband med &gande-
rattsévergdngen, RA 1950 ref. 5, RA 1993
ref. 16. Kapitalvinstbeskattning sker dock
alltid det ar da kopekontraktet utfardas.

Na&r fastigheten éverldmnas genom gava
anses gavomottagaren vara dgare vid
samma tidpunkt som vid kép, det vill saga
nar dganderatten évergar. | regel &r detta
nar gavobrevet undertecknats, savida inte
anges att dganderatten ska 6verga vid en
senare tidpunkt.

Vid arv ar dagen for arvskifte avgérande.
Mellan dodsfallet och arvskiftet ar doéds-
boet dgare. Fér enmansdddsbo éverfors
dganderatten nar bouppteckningen upp-
rattats och registrerats, RA 1983 1:3.

Ndringsfastighet

Naringsfastighet ar fastighet som inte ar
privatbostadsfastighet.

Med privatbostadsfastighet avses, under
férutsattning att smahuset ar en privat-
bostad,

B smahus med mark som utgdér smahus-

Fér tvafamiljshus ska minst 40 procent anvindas, eller vara avsett att anvindas fér eget eller
nérstaendes boende for att riknas som privatbostad.

enhet
B smahus pa annans mark
B smahus med tillhérande tomtmark pa

lantbruksenhet
W tomtmark, om avsikten ar att bygga en

privatbostad pa den.
Med privatbostad avses ett smahus som till
oOvervagande del, det vill sdga mer an half-
ten, anvands eller ar avsett att anvandas
som permanent- eller fritidsbostad av dga-
ren eller till denna en nérstaende person.
For tvafamiljshus racker det med att en
vasentlig del, det vill séga minst 40 pro-
cent, anvands eller ar avsett att anvandas
fér eget eller narstaendes boende.

Med privatbostad avses ocksa en bostad
som innehas av en deldgare i ett privat-
bostadsféretag och som till 6vervagande
del anvands eller ar avsedd att anvandas av
&garen eller nagon narstadende till honom
for permanent boende eller som fritidsbo-
stad.

Néringsverksamhet
| inkomstskattelagen anvands inte termen
forvarvskalla som tidigare i kommunalskat-
telagen. Nagon ny motsvarande term
anvands inte heller i inkomstskattelagen.
Istallet anvands termen naringsverksamhet
for att beteckna den verksamhet for vilken
berakningen goérs. All néringsverksamhet
som en fysisk person, ddédsbo eller handels-
bolag bedriver ska beskattas som en och
samma naringsverksamhet. Underskott av
en verksamhet, exempelvis fastighetsfor-
valtning, kan kvittas mot exempelvis kon-
sultverksamhet som bedrivs i enskild firma.
Déaremot kan verksamhet som férekom-
mer som enskild naringsverksamhet inte
kvittas mot inkomst fran handelsbolag,
eftersom det rér sig om tva olika narings-
verksamheter. Varje handelsbolag, som en
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fysisk person &ger andelar i, réknas som en
avskild naringsverksamhet.

Kapitalvinst och kapitalforlust
Kapitalvinst och kapitalférlust har genom
inkomstskattelagen ersatt de tidigare
begreppen realisationsvinst och realisa-
tionsforlust.

Privatbostadsforetag

(bland annat sa kallade &kta bostadsratts-

féreningar)

Med privatbostadsforetag avses en svensk

ekonomisk forening eller ett svenskt aktie-

bolag vars verksamhet

m till klart dvervdgande del bestar i att at
sina medlemmar eller delagare tillhanda-
halla bostéder i byggnader som ags av
féreningen eller bolaget, eller

W uteslutande eller s& gott som uteslutande
bestar i att at sina medlemmar eller dela-
gare tillhandahalla garage eller nagon
annan for deras personliga rakning
avsedd anordning i byggnader som ags
av foreningen eller bolaget.

Privatbostadsratt

Med privatbostadsratt avses en andel i ett
privatbostadsféretag, om den till andelen
knutna bostaden ar en privatbostad.

Naringsbostadsratt

Med naringsbostadsratt avses en sadan
andel i ett privatbostadsféretag som inte ar
en privatbostadsratt.

Odkta bostadsforetag
Bostadsfdretag som inte utgor privatbo-
stadsféretag. Exempel pa odkta bostadsfo-
retag ar sa kallade o&kta bostadsrattsféren-
ingar. En andel i ett odkta bostadsféretag
utgér en “vanlig” deldgarratt.



Aktuellt

SA BERAKNAS DIN SKATT FOR 2013

DEN BESKATTNINGSBARA forvarvsin-
komsten berdknas genom att fran den
taxerade inkomsten dra 25 procent av all-
man pensionsavgift samt grundavdrag.
Allmé&n pensionsavgift utgar med sju pro-
cent pa inkomst av aktiv naringsverksam-
het, men hégst 32 000 kr. Alla skattskyl-
diga som betalar allman pensionsavgift
far en skattereduktion med 100 procent
av avgiften.

For 2013 beraknas jobbskatteavdraget
pa samma satt som féregaende ar, vilket

BRA ATT KANNA TILL:
Procentsatserna for berakning av posi-
tivt respektive negativt ranteférdel-
ningsbelopp ar 6,99 respektive 2,49
procent.
Den séarskilda I6neskatten pa 16n och
annan ersattning samt pa inkomst av
aktiv naringsverksamhet med mera har
fran och med 2008 avskaffats fér per-
soner fodda 1937 och tidigare.
Skatt pa tjanst: Arbetsgivaravgifter
31,42 procent utgar i stallet fér egenav-
gifter.
Skatt pa kapital: 30 procent.
Avdrag fér kostnader for resor med
egen bil till och fran arbetsplatsen och i
tjgnsten medges med 18,50 kronor/mil.

VILKET AR DITT BASTA TIPS TILL DEN

beskrivs har nedan. Prisbasbeloppet har
dock hojts till 44 500 kr, vilket paverkar
avdragets storlek.

Fran den 1januari 2007 géller en skat-
telattnad for fysiska personer, det sa kall-
lade jobbskatteavdraget. Skatteldttnaden
léamnas i form av en skattereduktion for
skattepliktiga inkomster av anstallning
och aktiv nadringsverksamhet (arbetsin-
komster). Fran och med den 1januari
2010 har avdraget hojts ytterligare ett
steg och innebér ett skatteavdrag pa

413 201-

-413 200 591600 591 601-
Kommunal Kommunal  Kommunal
skatt + statlig ink.  + statlig ink.

skatt 20% skatt 25%
AKTIV VERKSAMHET
Egenavgift
Fodda 1938-1947 10,21 %
Foédda 1948-1986 28,97 %
Fodda 1987- 14,88 %
PASSIV VERKSAMHET
Sarskild I6neskatt pa forvarvsinkomster
Foédda 1937 och tidigare 0,00 %
Alla som har passiv 24,26 %

naringsverksamhet

SOM SKA DEKLARERA FASTIGHETER | AR?

upp till cirka 1800 kr per manad. Det sker
ingen férandring avseende jobbskatteav-
draget under 2013. Det blir ddremot en
férandring fran den 1jan 2014, 14s mer om
detta under rubriken ”Sa berédknas din
skatt for 2014” (sid. 19).

Berakning av jobbskatteavdrag fér 2013:

UNDERLAGET FOR skattereduktionen fér
en arbetsinkomst som &éverstiger 2,72

(121 040 kr) men inte 7,00 (311 500 kr)
prisbasbelopp &r skillnaden mellan a ena
sidan summan av 1,461 (65 015 kr) pris-
basbelopp och 9,50 procent av arbetsin-
komsterna mellan 2,72 och 7,00 prisbas-
belopp och & andra sidan grundavdraget,
multiplicerad med skattesatsen fér kom-
munal inkomstskatt.

UNDERLAGET FOR skattereduktionen
for en arbetsinkomst som 6verstiger sju
prisbasbelopp ar skillnaden mellan 1,868
(83126 kr) prisbasbelopp och grund-
avdraget, multiplicerad med skattesatsen
for kommunal inkomstskatt.

For en aktiv naringsverksamhet kravs i
regel att den skattskyldige arbetar i verk-
samheten under en tid som motsvarar
minst en tredjedel av en normal arsar-
betstid eller 550-600 timmar. Ovrig verk-
samhet ar passiv.

Fastighetsavgifter - 2013 ars taxering

Barbro Jansson Stridlund,
skattekonsult, KPMG:

- Den post som oftast kan sénka
det skattemassiga resultatet allra
mest for fastighetségare ar
gjorda investeringar i agda fast-
igheter.

- Det &r véldigt stor skillnad pa att géra ett
direktavdrag fér en investering mot att lagga upp
investeringen pa avskrivningsplan och géra véarde-
minskningsavdrag med mellan 2-5 procent per ar.

- Genom att analysera vad nedlagda kostnader
avser och fordela dessa mellan reparations- och
underhallskostnader, markanldggningar, byggnader
och byggnads- och markinventarier finns det ofta
mojlighet att sdnka det skattemassiga resultatet
ganska rejalt.

- Det utvidgade reparationsbegreppet ger dess-
utom i manga fall ratt till ett skattemassigt direkt-
avdrag for investeringar som rent byggnadstekniskt
klassificeras som en ombyggnation. Min rekommmen-
dation ar darfér att 1dgga lite tid pa att gdra en for-
delning av nedlagda kostnader for att faktiskt
utnyttja den mojlighet till snabbare avdrag som
skattelagstiftningen tillater.

B FLERBOSTADSHUS - fastighets-
avgiften sanks till 1 210 kronor
per bostadslagenhet, dock maxi-
malt 0,3 procent av taxeringsvar-
det.

B SMAHUS - fastighetsavgiften hojs
till 7 074 kronor per varderings-
enhet, dock maximalt 0,75 pro-
cent av taxeringsvardet. Oftast
raknas ett hus som en varde-
ringsenhet, men finns intillig-
gande lokaler, ekonomibyggna-
der eller ytterligare hus kan
fastigheten delas upp i flera var-
deringsenheter.

B AGARLAGENHETER - dgarlagen-
heten ar en ny fastighetstyp i
Sverige som har kunnat bildats
fran och med den 1 maj 2009. En
dgarlagenhet beskattas som ett
smahus. Fastighetsavgiften &r
darmed 7 074 kronor fér varje
agarlagenhet, dock maximalt
0,75 procent av taxeringsvardet.

B NYUPPFORDA BOSTADSFASTIG-
HETER - (med vardear 2012 och

DEKLARATION -

senare) - fran och med inkomst-
aret 2013 (deklarationen 2014)
utgar ingen fastighetsavgift de
férsta 15 aren for nyuppférda
bostadsfastigheter. Fastigheter
med véardear 2009-2011 har
avgiftslattnad under 10 &r. De
erlagger ingen fastighetsavgift
de forsta fem aren och endast
halv fastighetsavgift under ar
6-10. Detta galler samtliga ovan
namnda kategorier av bostads-
fastigheter, det vill sdga flerbo-
stadshus, smahus och &garlédgen-
heter.

H OBEBYGGD TOMTMARK OCH
BYGGNADER UNDER UPPFO-
RANDE - fo6r dem utgar fortfa-
rande fastighetsskatt. For tomt-
mark avsedd for flerbostadshus
ar fastighetsskatten 0,4 procent
av taxeringsvardet. For tomtmark
avsedd for smahus ar skatten
1 procent av taxeringsvardet.

M LOKALER - fér dem utgar som
tidigare en fastighetsskatt med
1 procent av taxeringsvardet.

BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN 2014



Deklaration -nskild naringsidkare

Steg for steog:

Sa gor

i

(kORI
i ||imml‘1lh (I

11 EORMTY 17

Pa de kommande sidorna har vi
samlat avdrag, regler och prak-
tiska tips for dig som sjilv gor
din deklaration. Du far ocksa

i tva exempel se hur fastighets-
dgarna Flora och Sune deklare-
rat sina verksamheter.

Forenklat eller

vanligt arsbokslut?

Om du har en arlig nettoomsittning,
forsiljning, som normalt uppgar till
hogst tre miljoner kronor far du upp-
rétta ett forenklat arsbokslut. Du far
dock inte uppritta férenklat arsbokslut
om foretaget ska uppritta arsredo-
visning. Det &r extremt ovanligt att
enskilda niringsidkare behéver upp-
rétta arsredovisning. Det dr i princip
endast nir den enskilda firman &r
moderféretagien stérre koncern. Du
som inte far upprétta férenklat ars-
bokslut, eller sjilv véljer att inte gora
det, ska uppritta ett vanligt arsboks-
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lut, det vill séiga ett bokslut uppréttat
efter allmédnna redovisningsprinciper.
Skillnaden &r huvudsakligen att fér
forenklat arsbokslut géller forenklade
vérderings- och periodiseringsregler.

Det finns ocksa férenklade skatte-

regler som bara far tillimpas om ett
forenklat arsbokslut har upprittats.
Enklare regler om redovisning och
beskattning vid forenklat arsbokslut
ar att:

B Maskiner och inventarier dras av
omedelbart om virdet understiger
5000 kronor.

B Endast réntor 6verstigande 5 000
kronor och varulagrets virde 6ver
5000 kronor periodiseras.

Lamna alltid NE-blankett
Som enskild niringsidkare maste
du alltid limna NE-blanketten.

Du skabaralimna en NE-blankett
oavsett hur manga NEA-blanketter
duanviinder. Undantag géller om

du ocksa driver nidringsverksamheti
ettannatland 4n EES-land, da sadan

DEKLARATION ¢ BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN 2014
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r du din deklaration

o
QT S

BLANKETTER DU BEHOVER

HUVUDBLANKETTER
M Ink 1 sérskild sjalvdeklaration
M Ink 4 néringsuppagifter fran handelsbolag

TILLAGGSBLANKETTER
B NE (I&mnas av samtliga fysiska personer

och doédsbon som driver enskild narings-
verksamhet)

M NEA (kan anvandas av den som har

olika verksamheter eller vid gemensam
verksamhet, enkelt bolag)

B Hj3lpdokumentet SKV2196 (har ersatt

blankett N6)

B N7 (om du 6vertagit periodiserings-

fonder eller expansionsfond, eller
sparat ranteférdelningsbelopp fran
ndgon annan person).

NE-BLANKETTENS UPPBYGGNAD

NE-BLANKETTEN BESTAR
1 PRINCIP AV FYRA DELAR

© identifiering och beskrivning av

verksamheten

@ rakenskapsschema (balans- och

resultatrakning)

© skattemassiga justeringar
9 kontroll- och statistikfragor.

e L 4



Deklaration —nskild naringsidkare

P verksamhet skaredovisas pa en egen
NE-blankett. De uppgifter i blanketten
som ligger till grund for beskattning ska
du fora 6ver till Inkomstdeklaration1,
sidan 2. En vanlig situation r att ett antal
syskon gemensamt dger en hyresfastig-
het, niringsfastighet, och ddrmed anses
driva niringsverksamhet tillsammans.
Om ett arsbokslut uppréttas fér denna
gemensamma verksamhet kan varje
deldgare deklareraresultatet pa var sin
NEA-blankett. De tar sedan upp sin del
avresultatet frain NEA-blanketten pa en
NE-blankett. Om delédgaren ocksa driver
egen niringsverksamhet kan denna verk-
samhet lampligen redovisas pa NE-blan-
ketten. Om du driver flera verksamheter
kan detvara praktiskt att ha en bokféring
for varje verksamhet. Bokfoéringslagen
innehaller sirskilda regler och krav som
skavara uppfyllda for att du ska fa haen
bokforing for varje enskild verksamhet
eller att du ska fa ha gemensam bokforing
for fler bokforingsskyldiga verksamheter.
Dessaregler har inte dndrats i och med
inférandet av reglerna om forenklat ars-
bokslut. Om du har flera verksamheter
och vill uppritta ett forenklat arsbokslut
ska den totala nettoomséttningen for alla
verksamheter normalt understiga
3 miljoner kronor. Det kan vara en fordel
att ha skilda bokforingar for olika verk-
sambheter, till exempel om en verksamhet
dr momspliktig restaurangverksamhet
och en annan momsfri hyresforvaltning.
Genom att i dessa fall ha separat bokforing
minskar risken att gora fel vid momsredo-
visningen.

O Identifiera och

beskriv verksamheten

(De hiir anvisningarna foljer NE-
blankettens uppbyggnad.) Enskilda
niringsidkare ska hakalenderar som
rikenskapsar. Om det finns synnerliga
skill kan Skatteverket medge annat
rikenskapsar in kalenderar.
Detinnebér atti princip samtliga ndrings-
idkare har rikenskapsar som omfattar
tolv manader under perioden 1 januari till
31 december. Undantag géller nir nirings-
verksamheten paborjas eller avslutas. Nér
niringsverksamhet paborjas far riken-
skapsaret omfatta hogst 18 manader, men
det far forstas vara kortare, till exempel
bara tva manader. Nir verksamheten
avslutas kan rikenskapsaret vara kortare
dn tolv manader.

Fylliom den deklarerade perioden
omfattar kalenderar eller rikenskapsar
samt, om det inte dr fraga om kalenderar,
vilken tidsperiod som rikenskapsaret
omfattar. Rikenskapsarets lingd har
bland annat betydelse for hur stora

avskrivningar du far gora pa inventarier.

Skriv ocksa datum da blanketten fylls
i. Denna uppgift behovs for att kunna
avgora vilken blankett som &r sist upprét-
tad, om rittelse sker.

Verksamhetens art, till exempel fastig-
hetsforvaltning anges ocksa pa blanket-
ten. Om du har en nettoomséttning som
normalt understiger 3 miljoner kronor far
du uppritta ett forenklat arsbokslut.

Om duistéillet upprittat ett arsbokslut
enligt allménna principer ska du kryssai
rutan for att du inte har tillimpat reglerna
om forenklat bokslut. Om férenklat upp-
giftslimnande vid gemensam verksamhet
eller i enkelt bolag tillimpas ska den som
gor en fullstindig redovisning uppge sitt
personnummer.

Vid samégande av fastighet, av till exem-
pel makar, kan en av deldgarna utses att
redovisa samtliga inkomster och utgifter.
Ovriga deliigare redovisar endast sin del
avresultatet. Den som ensam ér redo-

visningsansvarig anger sitt eget person-
nummer.

O Rikenskapsschema
(Balans- och resultatrakning)
Rikenskapsschemat iir en del av
deklarationen. Det forenklade ars-
bokslutetiirifleraavseendenidentiskt
med rikenskapsschemat, men det ér
en egen sjilvstiandig produkt. Alla
som upprittar forenklat arsbokslut far
anvinda kontantmetoden vid fakturering.
Nir kontantmetoden anvinds bokfors i
princip bara in- och utbetalningar.
Ibokslutet bokférs dock obetalda kund-
fordringar och leverantorsskulder som
finns vid arets utgang. Kontantmetoden
ar enklare dn den sa kallade fakturerings-
metoden och passar bra om verksamheten
inte 4r sa stor. Aven den som bokfor enligt
faktureringsmetoden far uppritta férenk-
lat arsbokslut.

Skatteverket har tagit fram en speciell

é%m Skatteverket Inkomst av naringsverksamhet NE
Blanketlen ska kamnas av fysisk person och dédsbo som EnSKIIda naranSIdkare
bedriver enskild naringsverksamhet. Feom Tom
oom hur du fiyller | finns i - ; —
Bokfteing, boksiut ech dekdaration del 1 och 2, SKV 282 och |Rékanska r | - | |
283, Ans belopp i ol kranial PSar|2013-01-01  |2013-12-31
Catum di blasketien fylls i
2014-03-17
Den skatiskyidiges namn Py i
|F.‘I.a:a Blom l XXX l
art
Fastighetsférvaltning ]
Parsonnummer redevisningsansvarig 1
Jag har inte tillEmpal reglema om
Sjatestandig nanngsmk:.am bedivs ivtandet [ Ja | [ fosenktat drsbkesiit
1 Den som redovisar samts samt intiikier och kostnader | NE-blanketien wd gemnensas mmmtnmma
v iat i roreete T SRAR botac i S s S0 B Pk INGRAETSVERt S8 o b | 45 ek PersErIITES
Balansrikning/rikenskapsschema
Anlédggningstillgangar Eget kapital
B1 | imematericla anisggningstilgingar B10 | Eget kapitai (tilgangar - skulder) l 1519220|
B2 | ayggnader och markaniaggningar 5376000| Ob le reserver?
Mark och andra tligdngar som inte fir
B3 |swrivas av 1600000 [B11 | Obeskattade reserver
B4 | Maskiner ach inventarier Avsittnil z
B5 | Gwiga antiggningstigs |B1 2 I,mamingar | |
itni illgang: Skulder
BLANKETT
NESIDAN1 % 10000 | |B13 | Laneskuider 5546000
se exempel
30000 | |B14 | skatteskuider 10000
Flora Blom
sidan 12 |B15 | Leverantorssiuider 30000
Kassa och bank 427220| (B16 | Owiga skulder 338000
Fon gt 2 Sia inte fylas i av don dftar fBrenidat drsboks)
Resultatrikning/r psschema “ i dmam upprar i St
Intdkter Avskrivningar
Forsaljning och uifort arbete samt Ak ch nedskri
R1 |G momonisiign e * . RO | aanederonh morkan o 128000
R2 | momstia inakter +| 4100000 et oo e o =
R10 tiligangar -
R3 |Bi-ocn mm + 78000
Arets resultat
R4 |Ranteintaster m.m. + 3000 Bokfort resultal
RA1 | (fors cver s.uanzmz) (+-)| = 700880
Kostnader
Upplysningar om arsbokslutet
RS | varor, matesial och jansier 2984000 | [Uppangsngare (Lex redovmmingskonmul har Bt vl Uppratandet av
RE | Owriga externa kostnader 37620| [0 % K] nej
R7 | Anstaid personal 830 onwoiors a5 T.0.m Datum
b ro'!ﬂl!l'ubamdzn uammur ndr den
ec 31, 2013
R8 mm, 2475 el
| [T
Lamna gama bilagan via e-fjansten ion 1, HEKH=N=KR=KAKHKX
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Persor-iorganisationsnummer

Skatter iga justeringar av bokfért resultat
Bokfirt resultat Positv rinefdrdelning, cock higst Sverskott vid
IR1 2| tf6rs &ver frin R11 sidan 1) (+-)| = T00880 | |R30| 23 (eloppet foes fven il p. 11.1 pd INK1) - 55725
Negativ rantefordeining (beloppet férs Sven
[R13| Bokfrda kostnader som inte ska dras av + 2000/ |R31|mp. nzpamxt] +
R4/ Boidteda intaicer som inte sia tas upp - R32| Atectiring + 60000
Intikter som inte bokfbrts men som ska & ) fére
R15 tas upp + R33| til periodiseringsfond = 707155
Kestnader som inte bokfdrs men sam ska Avsittning til periodiseringsfond, dock higst
R16| dras av - R34 30 % av Sverskatt vid REY 212146
Gverskott (+)Underskott -] fore Skning av
R17 | sammanlagt resultat av verksamheten = 702880 | |R35|expansionsfond = 495008
Gemensam verksamhet - verskost redovisad Ohning av expanssonsfond, dock higst Sverskott
R1B| o aran 38 slles min andel sy undorhott 2 | - 36 | vin 35 (beloppet fors Gven til p. 12.1 p INK1) 476109
Gemensam vercsamhet - underskottredoisad | | | | oo Minskningav i
R19 avmn::g“ euer:m‘ansuemmm* + R37 nnp.12 ?paINK‘n +
+ Egna pensionspremier eller inbetalning pii
Min andel som medhjlipande make (+) och R38| meioppet fers dven 1l p. 10.6 pa INK1) - =
[R:20/| andel til medhjilpande make (-} - DA
Min andel av resultatst frin verksam- R39| sarakild ineskatt ph iR | - a exempe
R21| hatoniema = R0 Medgivna avdrag for sgenavgiter sler sirsidd ora Blo
ingsh +
Ovriga skasiemassiga usteringar, kostnader
min anded {Lex. utgifter f5¢ resor tll o<h frin Pittrda egenavgifter eller sarskid Kneskast
R22| amets [R41 | teregdende beskatiningsdr -
Ovriga skattemnissiga justeringar, intiéider min Dverskott (+MUnderskott (-} fire arets avdrag
R23| andel + R42| far aller shrskild lneskatt = 18900
Outriyttjat underskott feiin firegdende baskatt. Arets beriknade avdrag fir egenavgifter aller
R24| ningsir (R4 | faregaende drs blanket) - [R43| sdirsidd 1Bneskatt
Skogsavdragieubstansminsiningsavdrag Sjukpenning hantmq ll denna ndingsverk-
R25| enligt blankest Ne - R44| samnet
Asarfoing av virderinskningsavsag mm Atmlet arvdeag, Vid konsinlirkp sher nysiariad
vid anvyttring av niringsfastighet och s.k, av- R45 ndiringsverksamhet utrytjst underskot
shatining (skogs- tch subsiasimInGS- (beloppe fisrs dven 8 p. 14.1 ph INK1). +
R26 | avdrag redovisas iven pé N&) +
som utrnyttias | kapital. Vinst vid
Ut frin skogs-, skogsskade- eller upphovs- avytiring av ndringsfastighetindringsbostadsritt
R27 | mannakanto + RA6| och underskost | andelshus +
Inbetalning 8l skogs-, skogsskade- eler Everskatt (+). Cverfoes I INKT sidan 2, p. 10.1
R28| upphovsmannakerto - RAT | eller 10.3 = 18900
Gverskatt {+NUnderskott (-} e rintefdr- Underskott <), Gverfars tll INK1 :.unn 2,p 102
R28 | delning = 702880| |R48| aller 10.4. Nm & firs beloppet til =
3 Anges av den som vid representaniredovisning redovisar hela resultatet [R1Z. 3 Min andel av resultatet kan himtas frin blankett NEA eller vid represertant-
redovisning féras In direkt | NE-blanketien
Ovriga uppgifter
1. Har du dragit av kostnader f6r personibil eller Litt - N
lasthil som dr leasad (hyrd) | niringsverksamheten 7. Erséitiningsfonder vid beskatiningsdirets uigiing
e som dr bokdérd som bliging? . O
2. Har du dragit av bilkostnader fér egen bl enligt 8. Kapitalunderlag #8r rntefGrdeining (pasitivi) 4 654150
schablon (18,50 keimil), ange beloppet
3 eniigt & 9. Kapitalunderiag fr rintefGrdelning (negativ)
som dragits av i nringsverksambes, amgeuupp 11000] |4, Posifiv férdeiningsbelopp som sparas til nésta
4. vid beskatiningsir 4
av- och nedskrivning, Brsiliing och uhamarim
11 i {pasitivi) & 1191074
5. Arets bagéirda och tidigare &rs medgivna virde-
minskningsavdrag pd byggnader som finns vid
beskatningsdrets uigdng 1024000
6. Arets begdirda och titigare drs medgivna viirde-
mkmgsaudrag P markariiggringar sem finns
wid beskattningsarets uighng
ift behdver bara Emnas av den maarmdowu: Ww.m
Rsn elier R31, sller som under kat si
. belopp sern sparas fif ndsta beskatiningsar. : B5! Formrg?‘;{;mrukmwlmx‘ M||l|||“||“m|| ull
Uppgift behdver tara ldmnas av den scm vid beskattningsdiress utging har S nr ¢ namn TIST NAr den
kvarvarande expansicnsfond. i, Danna i dfe ] | fonnuiiret KXXK-K-KX-KXXKXX

P blankett SKV 2150, dir det férenklade

arsbokslutet kan upprittas. Det férenk-
lade bokslutet ska skrivas under och
behallas av den som dr bokforingsskyldig.
For rikenskapsar som avslutas efter den
31december 2010 har reglerna om forva-
ring av rikenskapsmaterial &ndrats och
numera ska materialet, tillsammans med
ovrig rikenskapsinformation, behallas
isju ar. Arsbokslutet ska inte bifogas till
inkomstdeklarationen.

For den som upprittar ett forenklat
arsbokslut finns en sérskilt anpassad
BAS-kontoplan. Det finns ocksa ett kopp-
lingsschema dir man pa elektronisk vig
kan f6ra 6ver uppgifter fran bokslutet till
rikenskapsschemat. Detta kopplings-
schemakan himtas pa BAS webbplats
(www.bas.se). Det enda som skiljer
uppgiftslimnandet i rikenskapsschemat
mellan forenklat arsbokslut och vanligt
arsbokslut ir att posterna Bl1 och B12

(obeskattade reserver och avsittningar)
inte far fyllasiav den som upprittar ett fér-
enklat arsbokslut.

Vidare redovisas om verksamheten
ar aktiv eller passiv, INK 1 punkterna
10.1-10.4. Om det forekommer flera verk-
samheter i ndringsverksamheten ska
bedémningen om aktiv/passiv och antalet
arbetstimmar normalt ske utifran hela
niringsverksamheten.

Samdgande av fastighet

Vid samégande av fastighet av till exem-
pel makar kan en av deldgarna utses att
redovisa samtliga inkomster och utgif-
ter,med mera. Ovriga deliigare redovi-
sar endast sin andel av resultatet.

Om gemensam redovisning sker ska den
som gor en fullstdndig redovisning uppge
sitt personnummer pablankett NE.
Representanten ska ocksa vara moms-
registrerad for den gemensamma verk-
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samheten. Ovriga deligare behover inte
redovisa nagon moms.

Intékter i fastighetsforvaltning redovisas
under koderna R1 och R2 med en uppdel-
ning paicke momspliktiga hyresintiikter,
kod R2, och hyresintékter fran uthyrning
av lokaler som dr momsregistrerade, kod
RI.

Vérdet av fri hyra
Hyresintidkter dr hyraiolika for-
mer inklusive tilligg for brinsle,
el, vatten med mera samt avgifter
for tvittstuga, motorvirme och
dylikt. Virdet av fri eller subven-
tionerad hyra avseende ldgenhet som
disponeras av fastighetségaren eller
nirstdende redovisas under kod R3, om
detinte ingar ibeloppet kod R1. Hyres-
virdet bestims med ledning av hyran for
likvirdiga lagenheter i samma fastighet.
Om sadan ldgenhet saknas faststélls for-
mansvirdet utifran bruksvirdeshyran pa
orten. Skatteverket ger varje ar ut riktlin-
jer om bostadsférmansvirden.

Om hyresgisten utfor enklare arbets-
uppgifteriforvaltningen at fastighets-
dgaren ska fastighetségaren inte beskat-
tas for detta. Detsamma géller om sadan
uthyrning sker till anstélld personal eller
annan som utfor arbete at fastighets-
dgaren. Den reducerade hyran bliridet
senare fallet en 16neférman som ska redo-
visas pa den anstélldes kontrolluppgift.
Till fastighetsintékterna hor exempelvis
ersdttning fran hyresgist i samband med
avflyttning nér hyresgésten slipper ater-
stilla lagenheten till ursprungligt skick.

Har hyresgésten under den tid som fast-
ighetsigaren innehaft fastigheten utfort
ny-, till- eller ombyggnad eller annan
forbattring ska fastighetsigaren beskat-
tas for virdet av dessa arbeten det ar nir
hyresavtalet 16per ut, under férutsitt-
ning att dessa arbeten har ett viirde vid
denna tidpunkt. Fastighetséigaren far fora
upp motsvarande belopp pa byggnadens
avskrivningsplan.

Né&ringsbidrag fran
kommun eller stat
Niringsbidrag fran kommun eller stat
beskattas pa olika sitt beroende pa
vad avdragen anviints till:
B Bidraget anvinds for en utgift som
inte dr avdragsgill = ej skattepliktigt.
W Bidraget anvénds for en utgift som dr
omedelbart avdragsgill, till exempel
reparation = skattepliktigt avdragsaret.
B Bidraget anvinds for en utgift som
hinfor sig till en tillgang som skrivs
av genom arliga virdeminsknings-
avdrag, till exempel ombyggnad =

>
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avskrivningsunderlaget reduceras
med erhallet bidrag.

Forsdkringsersattning

Forsidkringsersittning for exempel-
vis skada pa byggnad ir skattepliktig.
Kostnaden f6r att reparera skadan ir
avdragsgill.
Om skadorna ir sa stora att byggnaden
maste utrangeras medges utrangerings-
avdrag skattemissigt for vad som aterstar
oavskrivet pabyggnaden. Kostnaden for
en nybyggnad férs pa vanligt sitt upp pa
en avskrivningsplan. I sadana fall kan det
uppsta problem med likviditetenioch
med att forsdkringserséittningen ir skat-
tepliktig fullt ut. Genom
att gora avsittning till
en ersittningsfond
kan dock beskatt-
ningen skjutas
upp. Det bor
observeras att nir
en sadan forstord
byggnad siljs i
framtiden ska det
som avsatts till ersétt-
ningsfond betraktas som
medgivna virdeminskningsav-
drag. Da beskattas hela avsittningen som
inkomst av nidringsverksamhet.

Vid forséljning av 16sa inventarier ingar
vinsten i niringsverksamheten. Detsam-
ma giller for de delar av en fastighet som
behandlas som inventarier, exempelvis
mark- och byggnadsinventarier.

Kontantmetoden

Den som bokfort enligt kontantmetoden
har bokfort in- och utbetalningar. For
att fa ritt intdkter och kostnader och
didrmed ritt resultat maste ett antal bok-
slutshéndelser bokforas vid arets slut.

Vid arets slut maste varulagrets
virde bestimmas. Om virdet dr under
5000 kronor behover den som tillim-
par férenklat bokslut inte ta upp
nagot virde. Om det vid arets slut
har skickats en faktura som &r
obetald vid arsskiftet finns en
kundfordran.

I balansridkningen tas da
kundfordringar upp till det belopp
som anges pa fakturan inklusive moms.
Om det vid arsskiftet finns en obetald
leverant6rsskuld tas den upp i balans-
rikningen till det belopp som anges pa
fakturan inklusive moms.

Ovriga fordringar kan innehalla fol-
jande poster: Rénteinkomster éver 5000
kronor som hor till aret men erhalls
nista ar. Rénteutgifter 6ver 5000 kronor
som betalas i ar men som hor till nésta

HJALP-
BLANKETT
AVSKRIVNINGAR

Se exempel Flora

ar. Koderna B6-B8 anvinds for justering
for kundfordringar, forskottshyror med
mera. Under kod B6 redovisas vidare till
exempel lager av olja vid utgangen av ar
2013.

Kostnader

Kostnader med merai fastighetsfor-
valtning tas upp under kod R5.
Dessutom tas vriga fastighetskostnader
sasom kostnader for reparation med
mera upp under kod R5. Bland dessa
kostnader kan ndmnas foérsakringspre-
mier, administrationsutgifter, utgifter for
renhallning, vatten, virme och service-
avgifter. Avskrivningar tas upp vid kod
R9 och réntekostnader under kod R8.
Vid kod R7 anges kostnader for personal
inklusive avgifter med mera.

Fastighetsavgift
och fastighetsskatt

Erlagd fastighetsavgift/fastighets-
skatt redovisas vid kod R6.
Fastighetsavgiften pa hyreshus for in-
komstaret 2013 ir ett fast maxbelopp pa
1210 kr for varje bostadslégenhet eller,
om det ger en ldgre avgift, 0,3 procent av
taxerat virde for bostadsbyggnaden och
tillhérande bostadsmark. For fastigheter
med byggnader med vissa yngre virdear
reduceras fastighetsavgiften helt eller till
hilften.

For lokaler erldggs fastighetsskatt om
1 procent, fér industrienheter 0,5 procent.
Underlag &r det taxeringsvirde som asat-
tes vid den senaste fastighetstaxeringen.

gﬁ) Skatteverket

Underhall kontra forbattringar

Grinsdragningen mellan reparation/
underhall och forbittringsarbete dr
viktig.

Kostnader for reparation och underhall
ar direkt avdragsgilla. Forbattringsut-
gifter ska enligt huvudregeln féras upp
paavskrivningsplan varvid virdeminsk-
ningsavdrag medges.

Typiskt for reparation och underhall
ar att atgdrderna normalt maste vidtas
en eller flera ganger under byggnadens
livsldngd. Vidare ska det vara fraga om att
bevara eller aterstélla byggnaden i dess
ursprungliga skick. Till férbéttringskost-
nad hénfors ny-, till- och ombyggnader
samt atgirder som innebér att byggnaden
kommer att vara i ett bittre skick &n den
hade varit nir den senast var ny-, till-
eller ombyggd. Hit riknas ocksa arbeten
pa byggnadens stomme och varaktiga
delar av byggnaden.

Det &r vanligt att nyare och bittre bygg-
nadsmaterial tillfors byggnaden, exem-
pelvis treglasfonster i stéllet for tidigare
tvaglasfonster eller parkettgolv i stéllet
for plastgolv. Merkostnaden klassificeras
som forbéttringsarbeten. Resterande del
av kostnaden far dras av direkt. Vid storre
genomgripande renoveringar av byggnad
dér planlosning och ligenhetssamman-
sittning &dndras har det varit svarare att
kunna rikna till exempel malningsarbe-
ten pa flyttade viggar som reparation och
underhall. M6jligen kan det sa kallade
utvidgade reparationsbegreppet medfora
en forindring i riktning mot direktavdrag P

Berdkning
Avskrivningar

Hjslp-
blankett

Blanketten ska inte Himnas til Skatteverket men bér sparas 92“5"1‘";"‘1'
efiersom Skatteverket kan begiica in en redogdirelse hur

avskrimingama har berdknats

1. Byggnader

Byggnad 1 Bypgnad 2 Byggnad 3
"nesrmmgsam flade fore + 6400000 |+ -
2. Anskafiningar under arat + + +
3. Under
Blom sidan 12. 4 begarnda varder 128000 .
5. Summan av tidigare rs medgivna inskni 9 896000 .
6. Oavskrivet varde vid beskatiningsarets utgang = 5376000 (= =

Begiirda och medgivna virdeminskningsavdrag

Arets beglnda och lidigare drs medgina viirdeminskningsavdrag

dvs. summan av punkiemna 3 Lill 5 ska du fdea ini ovanstiende
berdkningsbilaga | punkt 5 vid ndsta &rs deklaration.

2. Markanldggningar

Har du st en byggnad under dret?

Om du har silt en byggnad ska du som huvudregel dedfra med-
givna virdeminskningsavdrag. Del i tidigare drs averag enlig! punkt
5 tilsarnmans med drets avdrag punkiema 3 och 4 som ska &lerfdras
(ofta begérs ingel avdrag det &r byggnaden s&ljs och dd Aterftirs
endast belopp | punkt 5). For ytterligare information se broschyren
Fiirsifining av niringsfastighet, SKV 313,

5. Summan av tidigare ars medgivna

Anliggning 1 Anliggning 2 Anliggning 3
4 R gring -~ T
beskattningsdnet + + +
2. Anskafiningar under ret + + | +
3. Under
4 i begérda virdeminskning

6. Davskrivet virde vid beskatningsdrets utging

Begiirda och medgivna virdeminskningsavdrag

Har du sélt en markanliggning under aret?
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dven i dessa fall. Det utvid-
gade reparationsbegreppet
innebdr att dndringsarbeten
som normalt kan pariknas i
den bedrivna verksamheten ska jamstél-
las med reparation och underhall. Denna
bestimmelse giller samtliga néringsfas-
tigheter. De kostnader som inte ir direkt
avdragsgilla ska i stéllet féras upp pa plan
och skrivas av genom arliga virdeminsk-
ningsavdrag.

Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader, mark-
anliggningar, maskinell utrustning
ochinventarier med mera gors vid
koderna R9 och R10.

Ej aterforda virdeminskningsavdrag

vid beskattningsarets utgang som avser
byggnader och markanlédggningar anges
under 6vriga uppgifter, punkterna 5 och
6,blankett NE sid 2. Inventarier i verk-
samhet vars bokforing inte avslutas med
arsbokslut far endast skrivas av med 25
procent, sa kallad restvirdesavskrivning.
Under 6vriga uppgifter uppges under
punkt 4 aterférda belopp for av- och ned-
skrivning, forséljning och utrangering vid
restvirdesavskrivning.

Rénteintdkter och utgifter

Riénteintikter tas upp vid kod R4.
Detta giller réntor pa bankmedel med
mera som ingar i fastighetsforvaltningen.
Dit hor ocksa rinta pa kundford-

ringar.

Rénteutgifter i forvalt-
ningen dras av under kod
R8. Detta giller bland
annat rinta pa sadana
lan som anviénts for
att finansiera forvirv
av och investeringar
pa fastigheter. Rénta pa
andra skulder, till exem-
pel leverantorsskulder som
hénfors till fastighetsférvaltningen,
hor ocksa hit.

Aven om korrigeringar vid direktigande
och i handelsbolag numera sker via rénte-
fordelning ska under néringsverksamhet
avdrag endast goras pa lan med mera som
hor till verksamheten. For andra lan sker
avdrag under inkomst av kapital.

Som avdragsgilla kapitalkostnader rak-
nas dven drojsmalsrintor, avgifter for upp-
laggning av lan, kostnad for gravationsbe-
vis, aviseringsavgifter, rintekompensation
vid fértida inlosen av 14n med mera. Aven
valutakursvinster och forluster redovisas
pa kod R4 respektive kod R8S.

Eftersom det dr fastighetségaren per-
sonligen som dr ansvarig for lanen pa

fastigheten dr rinte-
kostnaderna normalt
fortryckta pablankett INK 1

vid kod 8.1. Aven vissa rianteintikter som
ar hdnforliga till ndringsverksamheten
kan vara fértryckta pa huvudblanketten,
vid kod 7.2. De fortryckta uppgifterna pa
INK 1 maste justeras i det fall rinteintik-
ter och rintekostnader som ar fértryckta
paINK1redovisas pa NE-blanketten.

© Skattemadssiga justeringar

Resultatet fran en niringsverksamhet
kan delasiniresultatet paforetags-
niva och pa individniva. Det beror pa
att niringsverksamheten kan drivas
gemensamt av flera personer, till
exempel flera syskon.

Under koderna R13-R16 redovisas darfor
skattemaissiga justeringar for intékter och
kostnader som avser den gemensamma
verksamheten och som géller verksamhe-
tens alla ndringsidkare. Under kod R21 och
framat redovisas individuella justerings-
poster som inte paverkar 6vriga nirings-
idkare. Hér kan ocksa till exempel kost-
nader bokféras som inte tidigare bokforts,
men som ska dras av vid beskattningen.

I de fall make/maka inte &r delégare och
ddrmed inte beskattas for férvaltningens
resultat, kan denna anses vara medhjil-

pande make/maka. Inkomstuppdel-
ningen sker i dessa fall vid kod
R20 varvid medhjilpande ma-
kes andel dras av. Uppgift om
den andre makens (dgarens)
personnummer ska limnas
pa blanketten. Under kod

R20 tar &ven den som endast

ir medhjilpande make/maka
upp sin inkomst.

Om det fanns ett outnyttjat
underskott vid 2013 ars taxering
dras detta belopp av vid kod R24.

Vid férséljning av niringsfastighet ska
tidigare medgivna virdeminsknings-
avdrag och avdrag for virdeh6jande
reparationer under beskattningsaret, och
de fem nirmast foregaende aren, aterforas
till beskattning under inkomst av nérings-
verksamhet. Motsvarande géller nir
néringsfastighet dndras till privatbostads-
fastighet. Vissa undantag giller. Redovis-
ning sker under kod R26.

O Kontroll och statistik

Har du dragit av bilkostnader for
egen bil enligt schablon (18,50 kr/mil),
anges beloppet under punkt 2, 6vriga
uppgifter.
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Redovisning av moms

Moms redovisas vanligtvis en gang
per kvartal (om du omsiitter mindre
in 40 miljoner kronor) eller en gang
per manad (om du omsiitter mer in 40
miljoner kronor).

Fram till och med taxeringen 2013 var
det méjligt att under vissa forutsitt-
ningar redovisa moms i inkomstdekla-
rationen. Denna mojlighet har numera
tagits bort och moms ska alltid redovi-
sasiskattedeklaration. Du som har ett
beskattningsunderlag som understiger

1 miljon kronor (exklusive unionsinterna
forvirv och import) kan emellertid &ven
fortsdttningsvis redovisa moms en gang
per ar, om #n i skattedeklarationen.
Beskattningsunderlaget dr det belopp
du berédknar momsen pa. Vanligtvis dr
beskattningsunderlaget detsamma som
forsiljningspriset utan moms.

Fysiska personer som far redovisa
moms en gang per ar och som ska limna
inkomstdeklaration far limna moms-
deklaration senast den 12 maj aret efter
beskattningsaret om de inte har redovisat
EU-handel. I sadant fall ska redovisning
ske senast den 26:e den andra manaden
efter kalenderarets utgang. Den som ska
redovisa handel med varor och tjénster
med andra EU-ldnder ska dock redovisa
kvartalsvis eller manadsvis. Momsplik-
tiga uttag av fastighetsforvaltningstjins-
ter som en fastighetséigare utfér pa egen
fastighet redovisasiruta 06 i skattedekla-
rationen.

Avskrivningar
Om dgaren sjilv uppfort byggnaden idr
avskrivningsunderlaget den faktiska
kostnaden.
1 de fall dir fastigheten har forvérvats be-
byggd gors en férdelning av kopeskilling
plus lagfartskostnader pa mark och bygg-
nad utifran taxeringsvirdet. En fastighet
kops f6r 4 miljoner kronor. Lagfartskost-
naden &r 60 000 kronor. Taxeringsvir-
det uppgar till 2 miljoner kronor varav
byggnadsvirdet dr 1700 000 kronor.
Avskrivningsunderlaget for byggnaden
blir:
4 060 000 kr x 1700 000
2000 000

=3451000kr

n
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EXEMPEL: FLORA BLOM, VANLIGT BOKSLUT

Flora Blom dr exempel pa en
fastighetsagare som deklare-
rar pa NE-blankett med vanligt
bokslut.

Fastighetsdgaren Flora Blom dger en
hyresfastighet. Fastigheten bestar av
tolv stycken bostadslagenheter.

Den inkdptes den 1 januari 2006 for

8 miljoner kronor inklusive lagfartskost-
nader. Taxeringsvardet uppgick vid
anskaffningstidpunkten till 5 miljoner
kronor varav 1 miljon kronor i mark-
varde. Totala taxeringsvardet fér 2013
uppgick till 1,5 miljoner kronor. Flora
Blom bor sjalv i en av lagenheterna.

Eftersom hyresintakterna éverstiger
3 miljoner kronor far Flora Blom inte
anvanda reglerna om férenklat arsbok-
slut och maste darfér kryssa i rutan pa
NE-bilagan att hon inte tillampat for-
enklat arsbokslut.

Hyresintakterna med 4 100 000
kronor, kod R2, avser de periodiserade
intdkterna pa resultatrékningen, det vill
sdga alla betalda hyror for januari
-december och fordringar fér hyror for
denna tid. Bostadsférman kan redovi-
sas bland hyresintékterna, exempelvis
som uttag pa privatkonto eller redovi-
sas separat vid kod R3. Flora Blom har
bokfort hyra for den egna lagenheten.
Hyresvardet &r 78 000 kronor.

Kostnaderna redovisas enligt féljande:
Resultatrdkning/rakenskapsschema,
blankett NE

Lépande kostnader for fastighetsfor-
valtningen inklusive reparationskostna-
der men exklusive I6nekostnader

med 65000 kronor samt sociala kost-
nader med 18 000 kronor, uppgar till

2 984 000 kronor och redovisas vid
kod R5. | beloppet ingar medlemsavgift
till Fastighetsdagarna om 2 00O kr.

Loéner, 65 000 kronor, respektive
sociala avgifter, 18 000 kronot, redo-
visas vid kod R7.

Underlaget for fastighetsskatt for
lokaldelen var 2 310 000 kronor 2013,
vilket innebar att fastighetsskatten ar
23100 kronor (1 procent pa 2 310 000).
Fastighetsavgiften ar 1 210 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0,3 pro-
cent av taxeringsvardet for dessa var-
deringsenheter. Fastigheten har tolv
bostadslagenheter, vilket innebar att
fastighetsavgiften ar 14 520 kronor
(12x1210), alternativt 27 570 kronor (0,3
procent pa 9 190 000 kronor). Underla-
get for fastighetsavgiften 4 840 000

. )

kronor (14 520/0,3 %) redovisas pa INK 1.
Fastighetsavgiften och fastighetsskat-
ten ar totalt 37 620 kronor och redo-
visas vid kod R6.

Uppgift om avskrivningar pa fast
egendom kod R9 hamtas fran bok-
slutet, i detta fall 128 000 kronor.

Réanteintakter i forvaltningen ér 3 000
kronor, kod R4 och rantekostnader
247 500 kronor, kod R8, varav 11 000
kronor medtagits pa kontrolluppgift,
varfor Flora reducerat punkt 8.1 INK 1
med 11 000 kronor.

Redovisad vinst & 700 880 kronor,
kod RI2.

Medlemsavgiften till Fastighetsagarna
pa 2 000 kronor &r inte avdragsgill
varfor korrigering gors vid kod R13.
Bok-féringsmassiga och skattemassiga
avskrivningar pa byggnaden justeras
mot varandra. | detta fall ar avskriv-
ningarna lika stora och ingen redovis-
ning sker.

Ranteférdelningsunderlaget framrak-
nas pa hjalpblankett SKV 2196 sida 1
med ledning av férhallandena vid
ingadngen av beskattningsaret, det vill
sdga den 1januari 2013. Huvudregeln
for fastigheter ger ett anskaffningspris
for fastigheten med 8 000 OO0 kronor.
Lagfartskostnaden ingar i anskaffnings-
kostnaden pd samma satt som i
avskrivningsunderlaget. Alternativ-
regeln ar inte aktuell eftersom fastig-
heten anskaffats efter den 1januari
1991. Om fastigheten innehaller inventa-
rier, ska dessa inte ha redovisats som
fastighet vid huvudregeln utan bland
dvriga tillgangar.

Huvud- och alternativregeln ar inte
helt jAmférbara i sadant fall. Alternativ-
vardet jamkas i vissa fall. Det hégsta
vardet valjs. Uppgifter om dvriga till-
gangar och skulder hdmtas fran
balansrakningen. Avsattning till
periodiseringsfond har skett
enligt foljande:

Vid 2008 till 2013 ars taxeringar
avsattes totalt 166 OO0 kronor till
periodiseringsfond, vilket reduce-
rar underlaget. Under 2012 har det
gjorts ett kapitaltillskott pa 10 000 kro-
nor som ej varit avsett att varaktigt 6ka
det egna kapitalet. Aven detta minskar
underlaget. Flora har sparat 10 000
kronor i férdelningsbelopp fran 2013
ars taxering, som laggs till. Avsattning
till expansionsfond har vid tidigare tax-
eringar gjorts med totalt 150 000 kro-

Se Flora Bloms
ifyllda
NE-blankett
Pa sidan g,

nor, 73,7 procent harav blir 110550 kro-
nor. Efter avdrag blir férdelnings-
underlaget 654 150 kronor. Férdel-
ningsbeloppet blir 45 725 kronor fram-
raknat vid kod 843/13. Flora véljer att
utnyttja det sparade underlaget varfor
ett belopp om 55 725 kronor férs dver
till NE sidan 2, kod R30. Den avsattning
till periodiseringsfond som gjordes
vid 2008 ars taxering maste
aterféras till beskattning vid
arets taxering, beloppet
60000 kronor redovisas
darfoér vid kod R32, NE.
Avsattning till periodise-
ringsfond far géras med 30
procent av 707 155 kronor.
Flora véljer att satta av 212 146 kro-
nor vilket redovisas vid kod R34.

Flora Blom valjer att gdra avsattning
till expansionsfond med 476 109 kronor
vilket ryms inom kapitalunderlaget och
medfér att hennes taxerade inkomst
motsvarar grundavdraget. Takbelopp
fér expansionsfond berdknas pa hjalp-

DEKLARATION ¢ BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN 2014



EXEMPEL: FLORA BLOM, VANLIGT BOKSLUT

I6neskatt. Pa sida 2, blankett NE, ska Kapitalunderlag fér expansionsfond
REEACEEE RIS SEONBER under dvriga uppgifter [&mnas vissa (positivt), 1191 074 kronor, fylls i under
Taxering Belopp kr uppgifter avseende kontroll och statis- punkt 11.

2008 60 000 tikfragor. Flora lamnar dessutom in hjalpblankett
2009 25 000 2196 till Skatteverket trots att hon inte
2010 11000 Punkt 5, vid beskattningsarets utgang behdver, for aft férfékra s_ig om att hen-
201 31000 ej dterforda vardeminskningsavdrag, var s sparade"r.a.ntefordelmngsbelﬂopp ska
2012 15 000 i Floras fall 1024 000 kronor. Punkt 3, Yo i S IZuet =160 i WRp M iage-
2013 24 000 ranteutgifter enligt kontrolluppgift for !nkomster sasom.lagt bgskattgd .I'<ap|ta"|—
2013 som dragits av i naringsverksam- |n.!<omst utan soafjl.a avglfter i stallet for
het, var i Floras fall 11000 kronor. hogt beskajttad naringsinkomst med
) blanketten utifrdn de tillg&ngar och Kapitalunderlag for ranteférdelning sociala avgifter. @
skulder som ingar i néringsverksamhe- var 654 150 kronor, punkt 8.
ten vid beskattningsarets utgang.
Flora Blom har gjort en avsattning

till expansionsfond med 150 000

C. Virde fastighet -mar|

k, byggnader och markanliggni AL
. . ) Har dufls fastigheter ska du ! ? ggningar P-
kronor vid 2013 &rs taxering. ;r;ﬂgel.6'.'.‘;,;3,ﬁ.m’;ﬁ;%““hwﬁmiggg:tﬁmdumgwm?{.:;nt‘mw BLANKETT
. o el 588 i N 0 Separal 3

Expansionsfondsskatten uppgar Summera momfgfa»m;&&fmﬁ:d;“{.?:";ﬁ?‘““ ditbogtaav it . C7 oo C16. 2196 SIDAN 2

. . — : 9 P e A
till 22 procent. Under 2013 har icke

. . . w Huvudregeln

varaktiga kapitaltillskott Iamnats )

med 10 000 kronor vilket minskar
underlaget for berdkning av tak-
belopp.
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Deklaration —nskild naringsidkare

P Markvirdet &r 609 000 kronor. Om det vid
forvarvstidpunkten finns byggnads-
inventarier riknas véirdet av dessa bort
fran byggnadsvirdet efter att ovan nimnda
fordelning dr gjord.

Senare kostnad for ny-, till- eller ombygg-
nad jimte férbattringskostnader ldggs till
byggnadens avskrivningsunderlag. Vid gava
och arv vertar den nye dgaren det avskriv-
ningsunderlag som den f6rre dgaren hade.

Den arliga avskrivningen sker med en
procentsats per ar enligt Skatteverkets
allménna rad och meddelanden.

Till markanldggning hor exempelvis
markarbeten, végar, korplaner, parkerings-
platser och dylikt. Virdeminskningsav-
drag kan goras pa markanldggning med 5
procent. I vissa fall medges avdrag med 10

markanliggningar som man sjilv har latit
uppfora.

Numera behdovs inte nagon fullsténdig
redovisning vare sig av byggnader, markan-

laggningar eller inventarier i deklarationen.

Utrdkningen gors i stéllet pa hjilpblanket-
ten SKV 2194, ”"Berikning avskrivningar”.
Dokumentet ska sparas for att ha kontroll
pa vilka belopp som ska aterforas for varje
byggnad och markanléggning vid en fram-
tida forséljning. Under 6vriga uppgifter pa
blankett NE sidan 2 redovisas vid beskatt-
ningsarets utgang ej aterférda virdeminsk-
ningsavdrag som avser byggnader och
markanldggningar, punkterna 5 och 6.

Inventarier
Sominventarier riknas byggnads-

inventarier samt anslutningsavgifter
och anliggningsbidrag.
Byggnadsinventarier dr sadana delarien
byggnad (ej bostidder) som dr avsedda att
direkt tjina driften. I en lokalfastighet hor
exempelvis butiksinredning, rulltrappor,
ventilations- och klimatanldggningar till
byggnadsinventarier.

Ien hotellbyggnad dr exempelvis inred-
ningivatutrymmen byggnadsinventarier
ochienindustribyggnad ér det till exempel
maskiner, rils och traversbanor.

Ledningar for el, vatten, avlopp och gas
kan vara avseddabade f6r byggnadens
allméinna anvindning (byggnad) och dess
speciella anvindning (inventarier).

Avskrivningsunderlaget fordelas efter
hur stor del av ledningarna som anvénds

14

procent. Avskrivningar medges endast pa

inventarier, markinventarier, Iosa

for de olika &andamalen. Om ledningarna

EXEMPEL: SUNE BARSK, FORENKLAT BOKSLUT

Sune Barsk dr exempel pa en fastighetsigare som
deklarerar pa NE-blankett med férenklat bokslut.

Sune Barsk har den 1juli 2013 képt en hyresfastighet for
7200000 kronor inklusive lagfartskostnad. Fastigheten
bestar endast av bostader. Taxeringsvardet fér 2013 uppgick
till 5 miljoner kronor.

Hyresinbetalningarna under aret &r 425 000 kronor, kod R2,
eftersom de &r momsfria. Vid kod R4 redovisas dven rante-
inkomster med 1000 kronor. Under kod R5 redovisas forvalt-
ningsutgifter pa 102 500 kronor samt utgifter fér reparationer
och underhall pa 80500 kronor. Fastigheten har tolv bostads-
ldgenheter. Sune &gde inte fastigheten den 1januari 2013 och
betalar darfor ingen fastighetsavgift for rakenskapsaret 2013.
Han har ingen anstalld personal och darmed inga utgifter for
I6n med mera. Han skoter fastigheten sjalv. Under 2013 har
Sune betalat réantor med 151000 kronor.

Alla foretag som far upprétta férenklat drsbokslut far
anvanda kontantmetoden. Kontantmetoden innebar att Sune
under I6pande ar bara bokfér foretagets betalningstransak-
tioner, det vill sdga bara in- och utbetalningar. | bokslutet ska
han ocksa bokféra obetalda kundfordringar och leverantérs-
skulder som han har vid arets utgang. Om han vid arets slut
har skickat en faktura som &r obetald vid arsskiftet sa har han
en kundfordran. Hur storleken pa kundfordringarna férandrats
under aret paverkar hur stora hans intakter blir i resultatrak-
ningen. | balansrakningen tar han upp kundfordringen till det
belopp som anges pa fakturan inklusive moms. Om han tror
att han inte kommer att fa fullt betalt sa ska han bara ta upp
det belopp som han tror att han kommer att fa in.

Hyresfordringar, 6 000 kronor, anges vid kod B7. Varulagrets
véarde vid arets slut & 2000 kronor. Om véardet &r under
5000 kronor behéver han inte ta upp nagot lager eftersom
det férenklade arsbokslutet tillampas.

Sune har vid arets slut fatt en faktura pa 21 000 kronor som
&r obetald vid arsskiftet. Han har da en leverantdrsskuld.

| balansrakningen tar han da upp leverantdrsskulderna till
belopp som anges pa fakturorna, inklusive moms. Under kod
BI5 redovisas utgaende leverantérsskulder pa 21000 kronor.
Banklanet vid arets utgang uppgar till 4500000 kronor.
Kostnadsrantor ska bokféras vid betalningstillfallet. Samman-

lagda rantor som &verstiger 5000 kronor ska dock periodise-
ras i bokslutet, det vill sdga bokféras som intakt eller kostnad
det ar den avser. Sune har betalt 151000 kronor i ranta under
ar 2013, varav 20000 kronor avser 2014. Endast réantekostna-
derna som avser 2013 ska redovisas vid kod R8, det vill saga
131000 kronor. Den del av réntan som avser 2014 det vill séga
20000 kronor, paverkar inte resultatet fér 2013.

Fastigheten koptes den 1juli 2013 fér 7200 000 kronor inklu-
sive lagfartskostnader. Taxeringsvardet fér 2013 ar 5000000
kronor varav byggnadsvardet &r 3900 000 kronot. Avskriv-
ningsunderlaget blir 5616 000 kronor (3900 000/5000 000
x 7200000). Byggnaden innehaller endast bostader. Avskriv-
ningen blir 56160 kronor (5616 000 x 2 procent x 6/12), vil-
ket redovisas under kod R9. Oavskrivet varde pa byggnaden
redovisas vid kod B2 och uppgar till 5559840 kronor. Mark-
vardet uppgar till 1584 000 kronor och redovisas vid kod B3.

Sune Barsk bor i en ldgenhet i huset. Férmansvéardet
70000 kronor redovisas under kod R3.
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4 EXEMPEL: SUNE BARSK, FORENKLAT BOKSLUT

Resultatet fran en naringsverksamhet kan

delas in i resultatet pa féretagsniva och pa

individniva. Under koderna R13-R16 redo-
visas skattemassiga justeringar for intak-
ter och kostnader som avser den gemen-
samma verksamheten och som galler
verksamhetens alla naringsidkare. Under
koden R27 och framat redovisas individu-
ella justeringsposter som inte paverkar
Ovriga naringsidkare. Sune driver inte sin
verksamhet med nagon annan, det finns
emellertid inte ndgot som hindrar honom
att gora sina skattemassiga justeringar
under kod R13-R16. Sune har glémt att
bokféra en kostnad pa 30 000 kronor och
drar darfér av denna kostnad vid R76
under skattemassiga justeringar. Avsatt-

P
S skatteverket

Blanketten ska lamnas av fysisk person och didsbo som
bedriver enskild naringsverksamhet,

Information om hur du fyller | blanketten finns | broschyrerna
Bokfdring, bokslut och deklaration del 1 och 2, SK\V 282 och
283, Ange belopp | heda krontal

Dan skattskyldiges namn

ning till periodiseringsfond gérs med
maximalt belopp (95 840x% 30 procent =
28 752 kronor). Eftersom fastigheten for-
véarvats under aret finns ingen ingaende
balans som kan ligga till grund fér rénte-
férdelning.

Enligt Skatteverkets mening kan rantefér-
delning tillatas &ven i nystartad verksam-
het. Férdelningsunderlaget berdknas da
med utgangspunkt i den ingaende balans
som upprattas nar verksamheten startar.
Eftersom Sune inte ar tvungen att goéra
réanteférdelning, da underlaget inte &r
negativt, véljer han att avstd. Aven en
avsattning till expansionsfond skulle
kunna ske. Fastighetsvardet faststalls uti-

Inkomst av nadringsverksamhet NE
Enskilda naringsidkare
Fr.om.

|Rakensl¢ape.ér |2013_01_01
Daturn &b blanketten fis |

Porsan-forganisationsnummer

T.om

|2013-12-31 |

| Sune Barsk

|xmxx- XXXX |

Verksamhatens art

| Fastighetsférvaltning

Personnummer

|3ja|vslmgnanngsven(ssmlbeawslutlanaet [ sa |D

Jag har inte tlldmpat reglema om
farenklat &rsboksiut

T Den so redavisar sambiga tilgingar och skukder samt ntdkter ach kostnader | NE-blanketten vid
ir du som &r redovisningsansvarig ska du fylla | ditt eget persannummer,

frenklat uppgiftslamnande fir enkek bolag. Om det

Balansrakning/rikenskapsschema

Anldggningstillgangar Eget kapital
B1 |B1D Eget kapital {til - skulder) | |
B2 och 5559840 Obeskattade reserver’
Mark och andra tillgingar som inte fir
B3 |suivasav 1584000| [B11 |Cbeskattade reserver
B4 | maskiner och inventarier Avsattningar’
BS | Ovriga antaganingstiligingar | B12 |Avsanningar | |
Omsittningstillgangar Skulder
B6 |varuiager B13 | Laneskuiger 4500000
B7 6000| |B14
B8 | Ovriga fordringar B15 |L 21000
B9 | Kassa och bank B16 | hriga skulder
a . P  Sia inte. 5 | av den som upprattar forenidat dr: ut.
Resultatrakning/rakenskapsschema Sranie flastave e farersist freosut
Intdkter Avskrivningar
Férsalining och utfert arbet, Avskrivningar och nedskrivni
R1 | tviga momepiiiga itakger - | + R | byagnader och markanlaggninger 56160
R2_|worsia ntskter . 425000 mastiner o mwentrier o o
R10 |immateriella tigangar
R3 | Bik och bostadsfsmin mm + 70000
g Arets resultat
R4 mm. + 1000 Bokfért resultat
g R11 | (fees overtill sidan 2R12)  (+-)| = 125840
Kostnader - _
Upplysningar om arsbokslutet
R5 | varor, material och anster 183000 o ; Tar BAraR vid uppratg
r~ TT
“ |re Gvriga externa kostnader [ X Hei BLANKEN1
- NE SIDA
n |RT | anstaidpersonal se exempe!
sune Barsk
% R8 | Rentekostnader mm, 131000 I|IIII|III. NE forenklat

| siena afma hilanan iis s tisne, i 1

boksiut)

HEM-1-07-2({F

n
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fran huvudregeln. Alternativregeln férut-
satter att fastigheten anskaffats fére 1992.
Till fastighetsvardet ldggs andra tillgangar
som kassa och bankmedel. Avdrag gérs
for intecknings- och andra skulder samt
periodiseringsfond.

Det finns en mojlighet for Sune att
utnyttja expansionsfonden och betala
22 procent i skatt. Sune valjer dock att
redovisa resultatet under inkomst av
naringsverksamhet. Under kod R43 dras
arets beréknade |dneskatt av med scha-
blonavdrag om 20 procent eller 13 417
kronor. Overskottet i kod R47 blir 53 671
kronor. @

P anviinds till minst 75 procent fér nagot av

dessa indamal hiinfors hela kostnaden till
den kategorin.

Markinventarier

Som markinventarier riknas en mark-
anliggning eller del av markanliggning
somiir avsedd att tillsammans med
inventarier anvindas i den nérings-
verksamhet som bedrivs pa fastigheten.
Som markinventarier riknas ocksa
ledningar samt stingsel och liknande
avsparrningsanordningar.

Aven hir sker en fordelning i likhet med
vad som giller ovan betriffande byggnad
och inventarier. Hit riknas exempelvis
VA-avgifter, anslutning till kabel-teve samt
frikop av parkeringsplatser.

Ldsa inventarier

Exempel palgsainventarier dr kontors-
utrustning, verktyg och fordon.
Omedelbar avskrivning medges f6r inven-
tarier av mindre virde. Med mindre virde
avses att anskaffningsvirdet exklusive
moms understiger ett halvt prisbas-
belopp, det vill siga 22 250 kronor exklu-
sive moms for 2013. Om flera inventarier
har ett naturligt samband gérs en bedom-
ning utifran deras ssmmanlagda anskaff-
ningsvirde.

Om den ekonomiska livslingden antas
uppga till hogst tre ar far kostnaden dras av
paengang. I 6vriga fall gors rikenskaps-
enlig avskrivning enligt huvudregeln pa
oavskrivet virde (30-procentregeln) eller
med en arlig avskrivning pa 20 procent av
anskaffningskostnaden. Bland kraven for
att fa tillimpa rikenskapsenlig avskrivning
finns att den skattskyldige ska ha en ordnad
bokféring som avslutas med arsbokslut. P
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P Ominte detta och andrakrav for riken-

Skattema

iga justeringar av bokfort

Person-farganisabon snummer

. . . o Bokfort M.m Positiv rinteftedelining, dock hogst Sverskott vid
skapsenlig avskrivning uppfylls far R12] s ove ki 11 siden 1 (79 =| 125840 [R30| 2% (oeioppsttrs sven i p. 1.1 o Fik1)
. . . % = . o Megaty rirtedsrdelning (belcppet fors dven
avskrlvnlng 1 Stallet goras enllgt restvar- IR13| Bokitrda kosinader som inte ska dras av + R31 |t p. 1.2 pi MK} +
desmetoden med 25 procent av oavskrivet R1.4 Botrda ntikor som o sk tas upp R32| Atwting av priodisaringatond v
virde. e + 30000 | |R33| i periisennstond 1 0| 95840
Kostnader som inte bokfBrts men som ska Aoshtining 8l periodseringsfond, dock hogst
= = - R16| dras av R34 30 % av oversiott vid R3S 28752
Rédntefordelning i
H [R17 | sammantagt resubtat av verksamheten = 95840 |R35 f:m;gﬂmumkw ( fore chming v = 67088
och expansionsfond oat - -
. v . v " Gemensam vericsambet - Gverskott redovisad Ghning av expansionsfond, dock higst dverskott
Nasta Steg ar attredovisa rintefor- IR18| 4 annan 2 sller rrin andal av underskatt 20 R36/| vid 35 {beloppet firs hven il p, 12.1 pi INK1)
. 0 . . ensam verksambel - un T Y Minskning av ex| ionsfond (beloppet ft v
delning, periodiseringsfond och R1S| o tnnen 5 el mim e v versm | + Ra7|ip. 12254 WD i BLANKETT
expansionsfond. Rintefordelning . Egna pansicnspremier e inbataining b NE SIDAN 2
och expansionsfond beriknas pa 20|00 o e e ) 60 R8] foaogpet s b 4 9. 105 98 HKTy :ﬁ r:‘-XeBmpel
q il mechparde make e Bars|
h_]alpblanketten SKYV 2196 eller enllgt |1 ndel sy resutatet fin verksam- 95840 R39| sarsiid naskatt i pansionssparavcrag | R38 (NE ft'irenkl';t
See hatenfema = na av o avgiter " SHr
»skatteprogrammen”, hjilpblankett N RAD| lovesaes gt ot bokslut)
. O ——
N6. Hjidlpblankett 2196 har dock inte Rz min andel ®ax. tgior (o rascr il och in R | hasieds egsoavgter ber sirsld onesian
k?der f(')l' samtliga POStf?l'-" ) R3] o eminton lotuegs, Witk . | RAZ| o epentrpher cher oot | = 67088
Férdelningsunderlaget f6r rédntefordel- vttt urderot i Ereglend beska O ———
. " . . ® R24| ningsir (R48 | Breghends irs blanket) RA3| shrskild ineskan 13417
ning faststélls med ledning av tillgangar P —— : —
och skulder vid ingingen av beskatt- R25] snigt banket 3 R st )
ningsaret, detvill sigairegel den1janu- Husirng v sisdeminsiningsarag mm. v Neriinge et
g g :kalaamlgk;;v ammﬁm:m’: RA5| (paioppat fors iven til p, 14,1 pd INK1) +
ari2013. Om underlaget var negativt per IR26| averag recovises ivin pi ) +
. . . o - Unduarskott som utnyftjas i kapdal. Vinst vid
den1januaril994 blir detta en sa kallad R | Uina tin shogs- skogssiade. der pshovs | Rdg| 1o naingsiasiche .
6v'erg5{1gspost som ovid pafolj aI}d'e tax- ' g s stoge ket 7] QTSR ). vercs e e 2.5, 101 | s3671
ering bildar en tillgangspost. Foljden blir rv— pr=—— T e ——
0 k g l 9 d bb R29| aening = 95840 | |R4B| ever 10.4. Masta dr tors beloppet wl K24, =
att detta negativa kapital inte drabbas av 5 e e 30T epreSeTTaT g e eSS RIZ % Wil v haria: o vid
. o e . o o recovisning foras in direkt | NE-blankeften
negativ rinteférdelning. Den 6vergangs- Svriga uppgifter
post som faststélldes per 1januari 1994 e gt o kador o porson et s
A S . som & leese | narinaave 7. Ersittningsfonder vid beskatiningsirets utgng
kvarstar oforiindrad. Om det egna kapita- e s bt s hgamgt | v
let minskat mellan den 1 januari 1994 och b |7 o dagtm wostnader 6 ogen il anic 2 Forptalunieing B ol fedelng s
den 1januari 2013 uppkommer en negativ ° s T 8. Kapialunderag o ranufoedeling (negatit
réinteférdelning 2 som dragts av | narngsvetksamhaet, ange belopp 10. Positit feedelningsbelopp som sparas il nbsta
. 4. Vid rostvilrdesavskrivning: torfoeda belopp for beskamningsdr ¢
o . . . o - av- ach redskrivaing. lesalning och utrangering
Fastighet som inte dr lagertillgang i T——— 11, Kagitaandadag apaesicosind fosii
H - il rcka och b & Ars vna v
tas enligt huvudregeln upp till anskaff- 5 | ninskringsavckag pé Syosnader s s vid

ningsvérde fér mark, byggnader och
markanldggningar med reduktion for
virdeminskningsavdrag till och med 2013
ars taxering. Med virdeminskningsavdrag
jamstills avskrivning mot exempelvis
ersittningsfond. En alternativregel far
anvéndas for fastigheter anskaffade fore
den 1 januari 1991.

261

SKV

Beskamningshrets utging

6. Arets begitrda och tidigare drs medgima viirde-
minskningsavcrag pd markanlsggningar som finns
\id beskafningsrets uiging

4 Uppgi® behdver bara limnas av den 1oem hor redovisal ranbeRicdeining i uta
R30 eller R31, eber s0m under baskatiningsirat har cicat sitt positiva Krdelnings-

belopp som sparas 8l nista beskatiningsar.

& behdver bara lamnas av den sem vid baskainingsirets uiging har

kvarvarande expansionsfond,

ering, nir den sa kallade 6vergangsposten
skulle faststillas, berdknades fastighe-
tens virde enligt den metod som gav det
lagsta virdet. Pa sa sitt skapades en stor
overgangspost som fick anvindas som
tillgangspost nir underlaget bestimdes
vid paféljande taxeringar. Det var darfor
viktigt att denna post var sa stor som
mojligt.

tillhor fastighetsférvaltningen.

Skulder &r bland annat lan som hor till
férvaltningen och leverantorsskulder.
Skatter och avgifter som debiteras som
preliminér och slutlig skatt tas ej med
som tillgang/skuld. Detsamma giller for
expansionsfondsskatt.

Mervirdesskatt, arbetsgivaravgift och
loneskatt for anstéllda tas med. De avsétt-

Vérdet motsvarar taxeringsvirdet ar
1993 x 48 procent for hyreshusenheter
(54 procent for smahus-, 64 procent for
industri- och 39 procent for lantbruksen-
heter). Till detta virde ldggs ny-, till- eller
ombyggnader som utférts pa fastigheten
fran och med den 1 januari 1993.

Reduktion gors for virdeminsknings-
avdrag vid 1982-1993 ars taxeringar i den

16

man de nagot ar Gverstigit 10 procent av
48 procent x 1993 ars taxeringsvirde (hy-
reshus). Vardet minskas vidare med alla
virdeminskningsavdrag oavsett belopp
vid 1994-2013 ars taxeringar.

Det alternativ som for varje fastighet
ger hogsta virde viljs, eftersom ett storre
positivt fordelningsunderlag medfor att
en storre andel av 6verskottet av forvalt-
ningen kapitalbeskattas.

Bland 6vriga tillgangar redovisas 16sa
inventarier, byggnads- och markinventa-
rier, bankmedel och kontanta medel som

ningar till periodiseringsfond som dragits
av vid tidigare ars taxeringar reducerar
fordelningsunderlaget.

Tillskott till ndringsverksamheten
ingar i underlaget for rintefordelning.
Sadana tillskott som gjorts i annat syfte dn
att varaktigt 6ka kapitalet i férvaltningen
ska dock reducera underlaget, under for-
utsittning att de finns kvar vid tidpunk-
ten fér berdkning av fordelningsunderla-
get, det vill séga vid ingéngen av aret.

73,7 procent av expansionsfonden vid
2013 ars taxering dras av. Vid 1995 ars tax-

Den 6vergangspost som beriknades

vid 1995 ars taxering utgor en pluspost

i deklarationen for rikenskapsar 2013,
kod 851/3.Vid 1999 ars taxering skulle
overgangsposten korrigeras i de fall fast-
igheten, da 6vergangsposten bestimdes,
vérderats enligt den metod som gav det
lagsta vérdet.

Det fordelningsbelopp som inte utnytt-

jats vid 2013 ars taxering laggs till arets
underlag, kod 934/5.

Réntefoérdelning sker om fordelnings-

underlaget, koderna 852-853/12, ir storre P>
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P in+- 50 000 kronor.

Positiv rantefordelning ér frivillig
men negativ rintefordelning ér obliga-
torisk. Positivt fordelningsunderlag x
6,99 procent, kod 843/13a, bildar posi-
tivt rintefordelningsbelopp. Negativt
férdelningsunderlag x 2,49 procent utgor
negativt sadant belopp och tas upp under
kod 860/13b.

Eventuellt sparat férdelningsbelopp
fran 2013 ars taxering tas upp under kod
863/14. Positivt fordelningsbelopp visas
under kod 861/15a. Utnyttjat positivt
rintefordelningsbelopp fors till blankett
NE kod R30. Positivt férdelningsbelopp
far helt eller delvis sparas till den deklara-
tion som ska limnas in 2015, kod 867/17.
Negativt fordelningsbelopp 6verfors
fran kod 862/15b till NE kod R31. Positivt
férdelningsbelopp reducerar resultatet av
niringsverksamheten och fors i stillet till
kapitalinkomst, INK 1 kod 11.1. Negativt
fordelningsbelopp ldggs till nirings-
inkomster och dras fran kapitalbeskatt-
ningen, INK 1 kod 11.2.

Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond ska aterforas
senastinom sex ar.

Frivillig aterforing kan dock ske tidigare
for att till exempel ticka en forlust. Avsitt-
ning till periodiseringsfond vid 2008 ars
taxering ska aterforas i deklarationen f6r
rikenskapsaret 2013. Aterforing redovisas
pa blankett NE kod R32. Avsittning med 30
procent av 6verskottet till och med kod R33
tas upp under kod R34 blankett NE.

Hjalpblankett SKV 2196,

N6 igen

Fordelningsunderlaget for expansions-
fond faststiills pa hjilpblanketten.
Dessa uppgifter fylls i endast av den som
ska avsitta till expansionsfond. Uppgif-
terna &r i stort desamma som vid rinte-
férdelningen men med den skillnaden att
berikningen ska goras utifran forhallan-
dena vid beskattningsarets utgang.

Detta innebér att fastighetens virde dven
reduceras med virdeminskningsavdraget
for inkomstaret 2013.

Avsittningen till periodiseringsfond avser
vad som dragits av till och med inkomstaret
2013 och som inte aterforts till beskattning.

Syftet med reglerna om expansionsfond
dr att gora skattereglerna for aktiebolag
och enskild firma likvérdiga. Avsittningen
till expansionsfond beskattas dérfor med
bolagsskattesatsen. Pa grund av att bolags-
skattesatsen sénkts till 22 procent fér
rikenskapsar som paborjas den 1 januari
2013 eller senare har berikningen av av-
séttningen till expansionsfond forandrats
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nagot. Ett positivt kapitalunderlag for 2013,
framréknat enligt hjidlpblanketten, jamfors
med kapitalunderlaget som riknades fram
for 2012. Om kapitalunderlaget har mins-
kat, uppgar den maximala erséittningsfon-
den till kapitalunderlaget multiplicerat
med 135,69. Om kapitalunderlaget dr
hogre multipliceras 6kningen med 128,21.
Summorna av dessa belopp utgor hogsta
mojliga expansionsfond for beskattnings-
aret 2013.

Foregaende ars expansionsfond
finns under kod 865. Under
ovriga uppgifter pa NE-
blanketten sidan 2 redovi-
sas kapitalunderlaget for
expansionsfond.

Redovisning av
expansionsfond
(Ater till blankett NE).
For inkomstaret 2013 fors
arets 6kning av expansions-
fonden pa hjilpblanketten 6ver till
blankett NE kod R36 och beloppet fors
dven till ruta 12.1 INK 1. Arets minskning
av expansionsfonden pa hjilpblanketten
fors till blankett NE kod R37 och beloppet
fors @ven till ruta 12.2 pa INK 1. Direfter
aterstar expansionsfond vid arets utgang.

Arets 6kning av expansionsfonden far
inte vara hogre én skillnaden mellan
takbeloppet beriknat pa hjélpblanketten
och redan befintlig expansionsfond vid
arets ingang. Den far inte heller 6verstiga
overskottet i forvaltningen fore avdrag vid
kod R35. Expansionsfonden maste minskas
om takbeloppet, hjélpblanketten kod 10b
understiger arets maximala avséttning, Vid
avsittning till expansionsfonden reduceras
niringsinkomsten samtidigt som expan-
sionsfondsskatt pa 22 procent betalas.
Minskning av expansionsfonden 6kar
néringsinkomsten, varvid tidigare betald
expansionsfondsskatt far tillgodoriknas
nér skatten berdknas.

Avgifter och I6neskatter

Avdrag for avgifter/loneskatter som
medgivits vid 2013 ars taxering aterfors
till beskattning vid kod R40.

Paforda avgifter/l6neskatter avseende 2013
ars taxering dras av under kod R41.
Dérmed har avgifter som hor till
2013 ars taxering justerats. Under
kod R43 gors schablonavdrag
for beriknade avgifter/
I6neskatter med 25
procent/20 procent
av underlaget pa
raden ovan-

for. Erhallen
sjukpenning

Deklaration -nskild naringsidkare

fran Forsikringskassan som grundas pa
néringsverksamheten tas upp pa kod R44.
Overskott visas pa kod R47. Beloppet
redovisas pa blankett INK 1 sida 2 kod 10.1
eller 10.3. Underskott tas upp vid kod R48.
Detta underskott kan utnyttjas i vissa fall
sasom ren forlust vid andelshus eller mot
kapitalvinst vid forsiljning av niringsfas-
tighet/niringsbostadsritt. Sadant utnyttjat
underskott visas vid kod R46. Kvarvarande
underskott vid kod R48 fors till INK 1 sida
2, kod 10.2 eller 10.4.

Fastighetsavgift och
fastighetsskatt, INK 1

Underlaget for fastig-

hetsavgiften och fastig-
hetsskatten ir fortryckt
pablanketten.

Endast i undantagsfall kan
det bli aktuellt att andra
beloppen. Vill du dndra ett

fortryckt belopp maste du ange

belopp och skil under évriga upplys-
ningar eller i sirskild bilaga. Uppgifterna
baseras pa den som varit dgare till fastighe-
ten den 1 januari 2013. Ett dgarbyte under
2013 innebér alltsa att en ny dgare borjar
betala avgift eller skatt forst fran och med
inkomstaret 2014.

Det &r dgaren till fastigheten som ska
betala avgift eller skatt. Sasom dgare riknas
dven vissa rittighetshavare, till exempel de
som innehar fastigheten med tomtritt.

I specifikationen till INK 1 star det om
underlaget avser hel eller halv fastig-
hetsavgift och antalet bostadsbyggnader
(smahus) eller bostadslidgenheter (hyres-
hus). Se till att de fortryckta uppgifterna ar
korrekta. For laga eller felaktiga underlag
for fastighetsavgift/fastighetsskatt kan
medfora skattetilligg. Kontrollera ocksa
att de fastigheter som ska paforas halv eller
ingen fastighetsavgift redovisas pa ritt sétt.

Vanligt bokslut (NE)

Du som inte far uppriitta forenklat ars-
bokslut eller viljer att inte gora det ska
uppriitta ett vanligt arsbokslut, det vill

séiga ett bokslut uppriittat efter allmén-
na redovisningsprinciper enligt bokfo-

ringslagen och 6vrig normgivning

fran Bokforingsnamnden.




P Om du har upprittat ett drsbokslut
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enligt allménna principer tillhandahal-
ler Skatteverket ett kopplingsschema till
BAS-kontoplanen, som ger vigledning
till hur rikenskapsschemat ska fyllas
i. Skillnaden &r huvudsakligen att fér
forenklat arsbokslut giller férenklade
vérderings- och periodiseringsregler.
Det finns ocksa forenklade skatteregler
som bara far tillimpas om ett férenklat
arsbokslut har uppréttats. De sa kallade
bokslutshindelserna vid arsskiftet har
redan paverkat resultatet vid ett sa kallat
vanligt bokslut.

Justeringen av eventuella skillnader
mellan bokf6ringsméssiga och skatte-
missiga avskrivningar pa byggnader och
ovrig fast egendom kan goras vid koderna
RI13-RI6.

Aterforda virdeminskningsavdrag och
eventuella virdehdjande reparationer vid
till exempel forséljning av fastighet tas
upp vid kod R26.

Betriffande ranteférdelning, expan-
sionsfond, periodiseringsfond, avdrag
for egenavgifter/loneskatter samt
hantering av 6ver- och underskott,
giller vad som angivits ovan vid NE
och SKV 2196/N6. ®

Samreld eniigt SFS 1982668 har skett med Naringslivets Regelnamnd.

Det gréna féltet géller enbart naringsverksamhet

Parson-forganizaticnsnummer

XXXXXX=XXXX

Tax de
2014

Naringsverksamhet

(i) Nedsittning av egenavgifter

100 Enskild varksamhet

Cverskott av aktiv
naringsverksamhet

117 Handelsbolag

Fyll i ditt nedsatiningsbelopp om du inte har
raft till maximal nedsattning

125 Enskild

EL

egi atni endast
2 ) ;

Underskott av aktiv

@ MOMS (Ska inte fyias | av den som redovisat moms | momsdeklaration )

102 Enslold verksamhet

118 Handetsbolag

108

(2 Allménna avdrag (narlngsverksarnhet)

L av akliv

du Fr kvitta mot ibrvrvsinkomst
Underskol! som du redovisar hir ska infe
redovisas i rutorna 125 eller 129,

S0m

Crverskott av passiv 53 671 Utgéende moms enligt momshilagan
ings 10

126 Enskid 130 1 "] moms

Underskolt av passiv . "
Aring: (9 Underlag fér fastighetsavagift
) 127 Bruttonkomst 131 Kostnader EX]

Inkomster fr vilka
uppdragsgivare ska . 0.4 %
betala socialavaitier Hyreshus: bostider Fm

104 Anstilldas 120 Eget g,
Underiag fér sarskild 02%
lineskatt pd pensions-
kostnader .

128 Chning 132 Minskring Underlag for fastighetsskatt
Underlag fér . L
expansionsfondsskalt lﬂo"é‘u?&'gf‘um?'fgg'kbmnae 04%
Underiag fér avkastningsskatt 121 %
pé pensionskostnader Hyreshus: lokaler 1,0%
(@ Réinteférdelning Industi och elproduktionsenhet, o,
Positiv rantetordelning 52
Belopp frén NE (ruta 7330) efler NGA (p.15). p 28% BLANKETT
Negativ rantefordeining 55 INK SIDAN 2
Belopp frén NE (rula R31) efier N3A (p.18). El ity 0,2% se exempel

Sune Barsk.

Kryssa hir om din ndringsverksamhet
har upphin under beskattningséret

() Ovriga upplysningar

uf (1ill eller frén) cch med

—| nwssa r om du begar omfdrdedning av mu luta\.ﬂrag Under ’Omgbolfmnar du uppgitt om belopp,

adrass, ersatiningens storlek och avdn

Kryssa hdir om ndigon kontrolluppgift & lclalﬂwknas Under *Ovrigt” ldmnar du uppgift om utbetalarens namn,
agen skatt

Kryssa hér om du har haft inkomst frén utiandat

IR

hiér om du begar avrakning av utidndsk skatt. Om du redan har
dikning ska du inte kryssa, se din prelimindra skatteutrdikning
Unger "Crrigt” lamnar du wppagilt om typ av inkomst (Lex, Kn eller uidelning), frn vilket land, inkomstens storkek och betakd ullindsk skatt | SEK.

Har kan du lamna nur.gg
ackumulerad inkomst

ifter som inte finns pd blanketten, och som Skatteverket behdver 10 ait faststilla din shaliga skatt, Lex. om du begar
v inte skiiva att du bilogar béagor eller att du lamaar bilagor elekironiskl. Las mer | Dags ant deklarera s. 18.

EXEMPEL: FLORA BLOM, NE - ENSKILD NARINGSIDKARE SOM INTE UPPRATTAR ETT FORENKLAT BOKSLUT

BALANSRAKNING 2010 2013-12-31 2012-12-31 PROCENTSATSER F(")I?_ AVSKRIVNING
Kassa 21220 12 000 AV OLIKA SLAG AV NARINGSFASTIGHETER
Postgiro 55 000 5000 Byggnadstyp Procentsats
Bankgiro 351000 320 700 Smahus 2%
Hyresfordringar 30 000 30 000 Hyreshus
Lager 10 000 10 000 Parkeringshus, varuhus, hotell- och restaurangbyggnader 3%
Byggnader 6 400 000 6 400 000 Kiosk 5%
Mark 1600 000 1600 000 Ovriga 2%
Vardeminskning byggnader -1024 000 -896 000 a
Summa tillgéngar 7 443 220 7 481700 Ekonomibyggnad
= Vaxthus, silor, kylhus 5%
Leverantorsskulder 30 000 30 000 S -
- Ovriga ekonomibyggnader 4%
Forskottshyror 310 000 300 000
Semesterskuld 3000 3000 Kraftverksbyggnader
Skuld sociala avgifter 5000 4 000 Varmekraftsbyggnader 4%
Personalskatteskuld 5000 4 000 Vattenkraftsbyggnader 2%
Upplupna réantekostnader 25 000 20 000
Lan 5 546 000 6190 000 Industribyggnad _
Summa skulder 5924 000 6 551000 Lg‘:";;i:;’ﬁ’ggj::;igg g2 17 Ll g
Ingdende eget kapital 930 200 585 000 . - -
Insattningar 10 000 10 000 Ovr_l_ga |ndustr|t2yggnade"r som ?nfiast hal: en.begransad 5%
anvandbarhet fér annat &ndamal an det for vilket de
Uttag -120 000 =75 000 utnyttjas, till exempel bensinstationer, kyl- och fryshus,
Arets vinst 699 020 410 200 mejerier, slakthus, sdgverk och tegelbruk
Summa eget kapital 1519 220 930 200
Summa skulder/eget kapital 7 443 220 7 481700 Specialbyggnad
Samtliga 3%
RESULTATRAKNING 2013 : Svrig byggnad
S e 2013-12-31.  Ezhandlas som industribyggnad
Hyror 4178 000 i Avskrivning by -128 000 :
Driftskostnader -1661 000 Resultat fore rintor 943520
Fastighetsskatt -39 480 Ranteintakter +3 000
Reparationer -1406 000 Rantekostnader -247 500
Resultat fére avskr. 1071520 Arets vinst 699 020 :
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Deklaration N Or nasta ar

SA BERAKNAS DIN SKATT FOR 2014

DEN BESKATTNINGSBARA forvarvsin-
komsten berdknas genom att fran den
taxerade inkomsten dra 25 procent av all-
man pensionsavgift samt grundavdrag.
Allmé&n pensionsavgift utgar med sju pro-
cent pa inkomst av aktiv ndringsverksam-
het, men hogst 32 100 kronor. Alla skatt-
skyldiga som betalar allman
pensionsavgift far en skattereduktion
med 100 procent av avgiften.
Prisbasbeloppet for 2014 ar 44 400
kronor, vilket ar en sankning med 100
kronor jamfért med féregaende ar.
Fran den 1januari 2007 géller en skatte-
lattnad for fysiska personer, det sa kall-
lade jobbskatteavdraget. Skattelattnaden
ldmnas i form av en skattereduktion foér
skattepliktiga inkomster av anstallning
och aktiv naringsverksamhet (arbetsin-
komster). Fran och med den 1 januari
2010 har avdraget forstarkts ytterligare
ett steg och innebér ett skatteavdrag pa
upp till cirka 1800 kr per manad. Fran
och med den 1januari 2014 har avdragets
forstarkts ytterligare ett steg (det femte
jobbskatteavdraget).

Berdkning av jobbskatteavdrag fér 2014:
UNDERLAGET FOR skattereduktionen for

en arbetsinkomst som &verstiger 2,94
(130 536 kronor) men inte 8,08 prisbas-

belopp (358 752 kronor): skillnaden mel-
lan & ena sidan summan av 1,584 (70 330
kronor) prisbasbelopp och 11,1 procent av
arbetsinkomsterna mellan 2,94 och 8,08
prisbasbelopp och & andra sidan grund-
avdraget, multiplicerad med skattesatsen
for kommunal inkomstskatt.

UNDERLAGET FOR skattereduktionen fér
en arbetsinkomst som &verstiger 8,08

SIFFROR OCH PROCENTSATSER

BRA ATT KANNA TILL:

B Procentsatserna for berakning av posi-
tivt respektive negativt ranteférdel-
ningsbelopp ar 7,59 respektive 3,09
procent.

M Den sarskilda I6neskatten pa 16n och
annan ersattning samt pa inkomst av
aktiv naringsverksamhet med mera har
fran och med 2008 avskaffats for per-
soner fodda 1937 och tidigare.

M Skatt pa tjanst: Arbetsgivaravgifter
31,42 procent utgar i stallet fér egen-
avgifter.

M Skatt pa kapital: 30 procent.

B Avdrag for kostnader fér resor med

egen bil till och fran arbetsplatsen och i

tjansten medges med 18,50 kronor/mil.

Fastighetsavgifter vid 2014 ars taxering

H FLERBOSTADSHUS - fastighetsavgif-
ten hojs nagot till 1217 kronor per
bostadslagenhet, dock maximalt 0,3
procent av taxeringsvardet. For
inkomstar 2014 innebar det att om 0,3
procent av taxerat varde pa bostads-
byggnaden och tillhérande tomtmark
ger en lagre avgift an 1217 kronor, ska
den lagre avgiften galla.

B SMAHUS - fastighetsavgiften hojs till
7 112 kronor per varderingsenhet, dock
maximalt 0,75 procent av taxerings-
vardet. Oftast rédknas ett hus som en
varderingsenhet, men finns intillig-
gande lokaler, ekonomibyggnader eller
ytterligare hus kan fastigheten delas
upp i flera varderingsenheter.

B AGARLAGENHETER - garldgenheten
ar en ny fastighetstyp i Sverige som
har kunnat bildats fran och med den
1 maj 2009. En agarldagenhet beskattas
som ett smahus. Fastighetsavgiften &r
7 N2 kronor for varje dgarlagenhet,
dock maximalt 0,75 procent av taxe-
ringsvardet.

B NYUPPFORDA BOSTADS-
FASTIGHETER - (med vardear 2012
och senare) - fran och med inkomst-
aret 2013 (deklarationen 2014) utgar
ingen fastighetsavgift de férsta 15 aren
for nyuppférda bostadsfastigheter.
Fastigheter med vardear 2009-2011 har
avgiftslattnad under tio ar. De erlagger
ingen fastighetsavgift de forsta fem
aren och endast halv fastighetsavgift
under ar 6-10. Detta géller samtliga
ovan namnda kategorier av bostadsfas-
tigheter, det vill sdga flerbostadshus,
smahus och &garldgenheter.

H OBEBYGGD TOMTMARK OCH BYGG-
NADER UNDER UPPFORANDE - for
dem utgar fortfarande fastighetsskatt.
For tomtmark avsedd for flerbostads-
hus ar fastighetsskatten 0,4 procent av
taxeringsvardet. Fér tomtmark avsedd
for smahus ar skatten 1 procent av tax-
eringsvardet.

B LOKALER - fé6r dem utgar som tidi-
gare en fastighetsskatt med 1 procent
av taxeringsvardet.
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prisbasbelopp: skillnaden mellan 2,155
prisbasbelopp (95 682 kronor) och
grundavdraget, multiplicerad med
skattesatsen for kommunal inkomstskatt.

For en aktiv naringsverksamhet kravs i
regel att den skattskyldige arbetar i verk-
samheten under en tid som motsvarar
minst en tredjedel av en normal ars-
arbetstid eller 550-600 timmar.

Ovrig verksamhet &r passiv.

SA BERAKNAS INKOMSTSKATTEN

420 801-

-420 800 602 600 602 601-
kommunal kommunal kommunal
skatt + statlig ink.  + statlig ink.

skatt 20 % skatt 25%
AKTIV VERKSAMHET
Egenavgift
Fodda 1938-1948 10,21 %
Fodda 1949-1987 28,97 %
Fodda 1988- 14,89 %
PASSIV VERKSAMHET

Séarskild I&neskatt pa forvarvsinkomster
Fodda 1937 och tidigare 0,00 %

Alla som har passiv 24,26 %
naringsverksamhet
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FASTIGHETSAGARNA

MOMSREDOVISNING,
RESTVARDE, FRIVILLIG
SKATTESKYLDIGHET,

JAMKNING

Vi vet att ekonomi kan vara svart. Darfor erbjuder Fastighetsagarna allt-
ifrdn grundkurser till avancerade ekonomikurser, pa en niva som passar
just dig och dina behov.

Oavsett om du ar nyborjare eller expert inom fastighetsekonomi kan
du vara saker pa att vara erfarna kursledare lotsar dig ratt. Las mer om
varens kurser och anmal dig pa www.fastighetsagarna.se/utbildning
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